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Voorschriften bij het Bijzonder Plan van Aanleg nr. 1 “poftarestraat” - Herziening nr. 4
Deeloperatie stedelijk zwembad

1. ALGEMEENHEDEN

i “Pollarestraat” K.B. 13.10.1953 met
De voorschriften van het bestaande BPA nr. .1‘ Po : _
h:rzieningen die door hun algemeenheid of specificiteit betrekking hebben op‘de bln‘pen deze
wijziging voérkomende besternmingszones, ziin onverminderd van toepassing. Zij worden

; ; teols,
hter aangevuld met de hierna volgende bepahngen en artike o
gz niet-aagngehaaide ‘Algemene bepalingen’ uit het BPA met KB en herzieningen worden

vervangen door de wettelijke reglementeringen en bepalingen op de ruimtelijke ordening en
stedenbouw.

ALGEMENE BEPALINGEN

a) De bepalingen van dit plan zullen nooit mogen tocegepast worden tgn nade}? van de
wettelijke erfdienstbaarheden van openbaar nui gesproten uit de bijzondere
lementeringen, o
o) {-Eegt Bijzonde%‘g Plan van Aanleg (B.P.A) is begrensd volgens de aqndwdmgen van
biigaand plan. De grafische gegevens van het pfan en de reglementaire voorschriften
ervan vullen elkaar aan.

Begrenzing van de bouwzones N
© Deqverschiltende houwzones zijn, tenzij anders gespecificeerd, op het pian begrensd

door de grens van de bestemmingszone. Deze grens is een uiterste bouwlijn.

Tenzij verder anders aangegeven geldt de voorste bestemmingsgrens van de bouwzone

tevens als verplichte bouwlijn dwz. t j bare weg

- De reoilijn, waar de bouwzone grenst aan ce open . ‘ )

-in het Jande;‘e geval de bestemmingsgrens tussen respeciievelik de zope voor
achteruitbouw enerzijds en de bouwzone anderzijds. '

indi i inde een esthetische afwerking
Behalve indien grafisch anders aangegeven, ten emn : ‘
mogelijk te maken, moeten alle hoofdgebouwen op teﬂ" mznstg 3 meter van iedere
eigendomsgrens, uitgezonderd de rooilijnen, verwijderd blijven. Dit geldt eveneens voor
de gebouwen op het einde van een aaneengesloten bouwblok (gesloten en halfopen
bebouwing). t " do e
d Gevels en erfscheidingen ten opzichte van ) '

: Alle scheidsgrenzen van hervormde percelen of nieuwe gebouwen, dle{jen voor zover
mogeliik rechtstandig op de houwlijn te worden opgetrokken tot op een diepte gelijk aan
de uiterste grens van de hoofdgebouwen. '
Voorgaand%oorschréﬁ vervalt in de ‘Zones voor openbare gebouwen en openbaar nut’ of
indien op het plan anders is aangeduid.

L ) A
Voor bestaande gebouwen zijn instandhoudingswerken tosgelaten.

e) Definitief zichtbaar blijvende vrijstaande gevels en gevelde!gn van gebouwen moeten als
voorgevel worden behandeld voor wat materialen en afwerking betreft.

f Begrippen:

: V/T index van gebouwen = Verhouding iotale bebouwde opperviakte (som van de
verschillende bouwlagen uitgedrukt in viceren) ten opzichte van dg totale opperviakie
terrein. Terrein ziinde de bestemmingszone, de percelen of de volledige opperviakte van
hat B.P.A. _

G/T index of groenfterreinindex = Verhouding totale groenpppervlakte ten opzichie van
de totale opperviakie ferrein. Terrein ziinde de bestemmingszone, het perceel of de

volledige opperviakte van het B.P.A.

2 BPA ‘Boligrestraal’wijziging 3

D+A CONSULT nv Aug. 2002

Stad Ninove

ALGEMENE BEBOUWINGSVOORSCHRIFTEN

Voor openbare gebouwen gelden specifiske bebouwingsvoorschriften, voor alle overige
bestemmingen ziin volgende algemene bebouwingsvoorschriften van toepassing:

a) Uiterlifke afwerking van de gebouwen
Alte vrijstaande gevels en geveldelen, de schoorstenen, de gedeeiten van de puntgevels,
kortom alle definitief zichtbaar blijvende delen, zullen bekieed worden met dezeifde

materialen als de voorgevel en langsheen het dak bedekt worden met kroenlijsten in hout
of beton, met of zonder gevelpannan.

b) Materialen
Per bouwgroep zullen materialen van dezelfde aard moeten gebruikt worden.
Volgende gevel- en dakmaterialen zijn toegelaten :
Gevels :
Natuurlike baksteen, hardsteen, breuksteen, betonstenen {met een formaat
overeenstemmend met baksteenformaat), hout en beton behandeld of verwerkt om een
esthetisch en architecturaal effest te bekomen met uitstuiting van geliik welk materiaal dat
het algemeen karakter en uitzicht van de omgeving of wijk zou schaden.
Geagglomereerde materialen, beton of bardages zijn enkel toegelaten wanneer zij om
architectonische, esthetische enfof technische redenen ziin te verantwoorden.
Alle definitief vrijstaande gevels of muren van gebouwen, biigebouwen, aanhorigheden of
gelijk wetke andere constructie moeten als voorgevel worden behandeld voor wat de
keuze van de materialen en de afwerking betreft. o
Daken :
De kapdaken zullen bedekt worden met rode, matte verniste of zwarte pannen, natuur- of
kunstmatige lefen van donkergriize of zwarte klsur in recht verband geplaatst.
De platte daken worden bedekt met dakvilt.
Glazen pannen en liggende dakvensters kleiner dan 0,25 m?2 per stuk en tot maximum 2
m2 totale opperviakte per dakviak per woongelegenheid of gelijkwaardig, zijn toegelaten.

c) Uitsprongen uit het gevelviak van een hoofdgebouw

Uit de voorgevel : toegelaten.

- Loggia's, balkons, met open smeadwerk.

- Maximum uitsprong : 6,50 m op minstens 3 m boven het trottoiriveau en op minimum
0,60 m afstand van het veriengde van elke scheidsmuur, en beperkt tot maximum de
helft van de voorgevelbreedte,

Uit de achtergevels :toegelaten ; voor zover deze zich in de bouwstrook bevinden.

- Balkons, terrassen.

- Maximum uitsprong van 1 m op minimum 1,90 m afstand van elke perceslsgrens.

Vrijstaande zijgevels : niet toegelaten. '

ALGEMENE | ANDSCHAPPELIJKE VOORSCHRIFTEN

a) Afsluitingen
Tenzij de bijzondere aanduidingen op het plan het anders voorzien, dienen de

afsluitingen tussen een erf en de openbare weg enerzijds en tussen erven onderling als
volgt aangelegd :

Materialen:

- In zones voor achteruitbouw
Levende hagen en muurconsiructies in gelijkaardige materialen als  de
gevelmaterialen zijn toegelaten. '

- In Zijstroken en achterpercelen
Levende hagen of een combinatie van levende hagen en materialen waarvan de
architectuur in harmonie moet ziin met deze van het hoofdgebouw ziin toegelaten.
Betonplaten zijn in ieder geval niet toegelaten, tenzii over een hoogte van 0,60 m,
gecembineerd met palen van max. 2 m hoogte met 1 of 2 dwarsliggers.
Wanneer het plan gegroepeerde constructies voorziet, zijn de scheidingsmuren die
niet hoger zijn dan 2 m en waarvan de diepte niet meer is dan 3 m, toegelaten aan de
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achterkant van de constructies in het verlengde van de mandelige muur van de
gebouwen. De muren moeten opgericht zijn in baksteen.

Hoogte:

- In zones voor achieruitbouw -
Maximumhoogte 1,00 m voor levende hagen en 0,40 m voor muurtes. Indien
specificke eisen fen aanzien van de zichtbaarheid in het openbaar domein gesteld
worden, kunnen beperkende maatregelen opgelegd worden.

- In zijstroken en achterpercelen
Maximumhoogte 2.00 m

Niveau van de aanlegliin van de afstuitingen:
Het niveau en de aanleglijn waarop de afsluiting moet staan wordt bepaald door het
gemeentebestuur. Voor het bepalen van het niveau wordt rekening gehouden,
enerzijds met de op het plan aangeduide rooilijinen en met het feit dat de strook grond,
gelegen tussen de huidige grens van het openbaar domein en de rooilin, later op de
inplantingshoogten van het wegdek van de straat zullen moeten geént worden.

Uitzonderingsmaatregel:
Indien er onverenigbaarheid bestaat tussen de bestemming van het af te sluiten
perceel en de bestemming binnen de afsluiting, b.v. zoals weiden, nuisvoorzieningen
en bif zones waar om reden van vetligheid andere afsluitingen nodig zijn, kan door het
Schepencollege een afwiking worden toegestaan op de bepalingen van dit artikel.

b) Gebruik van materialen

Materialen in het landschap
Uitzicht en keuze van de materialen moeten in harmonie zijn met het karakier en het
vitzicht der omgeving.

Levende materialen in het landschap
Stechis inheems planigoed kan gebruikt worden, Voor hoogstammig groen komen
soorten in  aanmerking overeenkomstig de plantenlijsten voor subsidieerbare
aanplantingen van lijnvormige fandschapselementen en hoogstammige fruitbomen en
hoogstammige inheemse loofbomen van de stedelijke milieudienst.

Groenblijvende beplantingsschermen mogen voor 25% uit uitheems plantgoed
bestaan.
c) Behoud van beplantingen en vellen van bomen

Zonder voorafgaande schriftelijke vergunning, is het verboden :

a. Groene zones zoals hoven, tuinen, parken, beplante taluds te doen verdwijnen of te
verkieinen.

b. Hoogstammige bomen om te hakken, alieenstaand, in rij of in groep, met inbegrip van
hoogstammige fruitbomen. Cok parkbomen zoals Metasequoia en Sequoiadendron
hehoren hiertoe.

Knotwilgen zijn altijd hoogstam.

Het is verboden schade foe te brengen aan de groenelementen, door bv. inkervingen,

bevestigingen van afsluitingen, ontschorsen, enz,

Onverminderd de wettelifke en reglementaire bepalingen, mag het Schepencoliege in

geval van heirkracht en/of om velligheidsredenen, afwijken van de bepalingen van deel 1

van dit artikel en de maatregelen treffen die dringend nodig zin.
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i VOORSCHRIFTEN VAN STEDENBOUWKUNDIGE AARD

ARTIKEL 1 - ZONE VOOR OPENBARE GEBOUWEN EN OPENBAAR NUT

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

Bestemming
Uitsluitend voorbehouden voor openbare gebouwen en constructies voor sportactiviteiten

en educatie, voor zover zij niet van aard zijn het karakter en de gezondheid van de nabije
woongelegenneden of de omgeving te schaden. Bestaande openbare gebouwen Kunnen
behouden blijven voor gemeenschapsfuncties. Deze voorzieningen dienen te passen in

een geheel als stadspark.

De zone voor de bouw van een nisuw zwembad met horeca- en jeugdvoorzieningen
(tidelijke overnachting, verbiiif en gemeenschapszalen) op het niveau van het stadspark
en de hiervoor nodige toezichterswoning dient afgestemd te worden op de aanpalende
bestaande parkeerruimte op de hoek van de Parklaan met de Vaartweg, zowel voor wat
petreft het gebruik van de parkeervoorzieningen als de ruimteliike integratie
{voorzieningen voor voelgangers en fietsers, pleinopbouw, groenelementen).

Voor de zone met de bestaande sporthal zijn parkeerruimten toegelaten met toegangen
vanaf de Parklaan en de Elisabethlaan, Sluikverkeer tussen beide wegen is niet

joegelaten.

Inplanting
Langsheen de wegenis mag op de rooilijn gebouwd worden. Indien hiervan afgeweken

wordt dient minimaal een afstand gelijk aan de hoogte van het gebouw bewaard te
worden. Aanstuiting bij andere percelen dient steeds met een niet bebouwde ruimte
afgewerkt te worden, met een preedte geliik aan de hoogte van het gebouw.

Bebouwing
a). In de zone met het swembad en de sporthal: Max. 3 bouwlagen onder kroonlijst tot

max. 10 m hoogte.
Vear zover dit een harmonisch geheel vormt, zijn plaatselijke verhogingen tot 4
houwlagen onder kroonljst tot max. 12,50 m hoogte onder max. 1/10e van de
gevelomtrek toegelaten.
In de overige zones voor openbaar nut maximum 2 bouwlagen.

b) Maximale VT = 2 voor de zone met het zwembad en de sporthal
Maximate V/T = 1 in de overige zones voor openbaar nut.

Dakvorm : vrij.
¢) Alle niet bebouwde opperviakten dienen aangewend voor groenaanleg, toegangen

enfof parkeerruimten. Specifiek dient op eigen terrein te worden voldaan aan de
parkeernorm zoals bepaald in de terzake geldende wet- en regelgeving.

Overige bepalingen
Binnen de zone moet speciale aandacht besteed worden aan het groen karakter. In de

directe omgeving van de gebouwen kunnen pleinen (voor occasionele cultureie
manifestaties, bv. zittreden en hellingen), toegangsruimten langs inkompartiien,
onthaalruimten voorzien worden. De relatie met het stadspark zal speciale aandacht
krijgen teneinde een sociaal verantwoorde en ruimielijke integratie mogelijk te maken.

ARTIKEL 2 - ZONE VOOR GESLOTEN BEBOUWING

Niet van toepassing op de herrziening

ARTIKEL 3 - ZONE VOOR HALFOPEN BEBOUWING

Niet van toepassing op de herrziening

ARTIKEL 4 - ZONE VOOR OPEN BEBOUWING

Niet van tospassing op de herrziening

ARTIKEL 5 - ZONE VOOR BIJGEBOUWEN

Niet van toepassing op de herrziening
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ARTIKEL 6 - ZONE VOOR KOEREN EN HOVINGEN

Niet van toepassing op de herrziening

ARTIKEL 7 - ZONE VOOR ACHTERUITBOUW

7.1, Bestemming
Hoofdzakeliik bestemd voor het aanle i i i
. ggen van tuinen en aanplanting binnen de perk
van de polilieverordeni ini e
o gn‘ ingen, met een groenfterreinindex van 0,6. Gebouwen zijn niet
7.2, Op-ensafritten
Afritten naar garages zijn focegelaten met een hellin i i
g van maximum 4% en dit over een
afstand van & m, gemeten vanaf de roocilijn en vertrekkend i
: . e
e oty i op hetzelfde niveau als het
Daarenboven mag de totale breedte van de afrit niet m
et eer bedragen dan 1/3 van de
in bestaande bouwblokken met afritien waarvan de helli iler i
_ ing steiler is kunnen afwijkingen
toegestaan worden die eenzelfde afwerking en inrichtin ij o
Iy g g mogelijk maken als in de
Deze regel geldt niet langs de Elisabethlasn, waar &£ i
isal , én gemeenschappeliike toega
;3or ;echtssfflasnd verkeer mogelik is, zoals aangeduid op het bestengxin}gsplan gttﬁzg
er de gehele breedte van de achteruibouwzone tegenover de ' ' naar
parking' (zie artikel 16.1.4.). genover ce zene voor toegang naar
7.3.. Onderhoud

De achteruitbouwstroken zullen steeds in volmaakte t

oestand van onderhoud gehouden
worden. Het stadspestuur houdt zich het recht voor in geval van nalatigheid dit
onderhoud te doen uitvoeren op kosten van de eigenaar, ,

ARTIKEL 8 - ZONE VOOR NUVERHEID

Niet van toepassing op de herrziening

ARTIKEL 9 - ZONE VOOR ALLEENSTAANDE ACHTERGEBOUWEN

Niet van tcepassing op de herrziening

ARTIKEL 10 - ZONE VOOR SPORTPLEIN

Opgenomen in artikel 1 ‘Zone voor openbare gebouwen ;
’ en openb !
Zone voor openbaar park’, penbaar nut’ en artikel 13

ARTIKEL 11. - ZONE VOOR PARKING EN GROEN

11.1. Bestemming
Zone bestemd voor openbare parkeerruimten met | i
inbegrip van de toegangen. D
toegangen en de zone dienen zodanig aangelegd ij Y st
oegangen « g gelegd dat zif het straatheeld gunstig
11.2, Inrichiing
Minstens 20 % van de opperviakte dient be
! ‘ piani te worden met heesters
hoogstammige bomen (1 hoogstamnge boom geldt voor 20 m? groenopperviakte) zodeaﬂt
het geheel als een plein in de omgeving ingepast wordt. Tevens word: er via
groenaanplant voor gezorgd dat de parking €én landschappetijk géhee! vormt met het
stadspa;k en het groen langs de Dender. Toegangen tot de parkeerruimten zijn voor
tgemo;te{;seerd verkeer slechts toegelaten vanaf de Vaartweg. Gebouwen Zin niet
cegetaten met uitzondering van dienstgebouwen en d i ieni
o Ctontma von do oodang e technische voorzieningen voor
11.3. Overige bepalingen
De stroken in dit plan aangeduid als zone voor parkin i
, @ en groen zullen, in zoverre zij no
niet tot het openbaar domein behoren, hierby ingelij ! o
oteioaning } ingelifid worden door afstand of door
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ARTIKEL 12 - ZONE VOOR BOUWVERBOD
Opgenomen in artikel 7 ‘Zone voor achteruithouw’.

ARTIKEL 13 - ZONE VOOR OPENBAAR PARK

13.1. Bestemming en inrichting

Zone in te richten als stadspark, zijnde groen- en ontmoetingsruimten met inbegrip van
parkbebouwing (iuifels, kiosk, drinkgelegenheid en de nodige gebouwen voor
onderhoud). Het groen in deze zone is in wezen een gemeenschappelijk groen waarin
ondermeer moet zijn verweven dat wat de bewoners van de wijk nodig hebben voor
recreatie van korte duur.

Naast deze functionele groenelementen dient de inrichting van deze zones te
beantwoorden aan de plaatselike landschappelike kenmerken en is de beplanting
inheems laag- en hoogstarnmig groen dat dient instandgehouden te worden zonder
afbreuk te doen aan de wettslijke bepaiingen terzake. De waardevolle parkbegroeiingen
{ook uitheemse) dienen gehandhaafd te worden. '

13.2. Qverige bepalingen
Tenminste 45% van de totale opperviakte dient beplant.
Maximum 25% van de totale opperviakte kan verhard worden {pleinen, recreatieve
inrichtingen, parkwegen en onderhoudswegen).
Gebouwen met maximum 1 bouwlaag.

ARTIKEL 14 - ZONE VOOR DIJKEN
Niet van toepassing op de herrziening

ARTIKEL 15 - ZONE VOOR LAND- EN TUINBOUW
Niet van foepassing op de herrziening

ARTIKEL 16— ZONE VOOR OPENBARE WEGENIS

ARTIKEL 16.1_— ZONE VOOR OPENBARE WEGEN

16.1.1De stroken in dit plan aangeduid voor openbare wegenis zullen, in zoverre zij nog niet tot
de openbare wegenis behoren, hierbi ingelijifd worden deor afstand of door cnteigening.

16.1.2De aanduidingen der verhardingen, boordstenen, viuchtheuvels, beplantingen en
dergelijke zijn enket gegeven ten titel van inlichting, indien aangeduid op plan.

16.1.3Toelating tot bouwen kan slechis verleend worden op kavels die rechtstreeks nalen aan,
of een regelmatige aangelegde toegang hebben tot een openbare weg, waarvan de
rooifiinen door het gemeentebestuur zijn vastgelegd en waarvan de aanteg, de
verharding en de algemene uitrusting uitgevoerd zijn overeenkomslig de eisen die
hieraan door het gemeentebestuur gesteld zijn. Binnen deze stroken mag worden
aangebracht ai wat de hedendsagse verkeerstechniek vereist, zZijnde
(woon)erfinrichtingen, parkeerruimten, beplantingen ...

16.1.4Vanaf de Elisabethlaan is een toegang tot de parking bii de sporthal voorzien binnen de
reservatiestrook aangeduid op het plan. De volledige inrichting ervan dient te
beantwoorden aan de richtlinen van de dienst der wegen rekening houdend met de
technische mogelijkheden en randvoorwaarden (verkeer, topografie,...}.

ARTIKEL 16.2 -~ ZONE VOOR OPENBARE VOETWEGEN

16.2.10penbare voetwegen kunnen aangelegd worden in de zone voor openbaar nui en
stadspark. Zowel langs de Dender als doorheen het park kunnen voelwegen
aangebracht worden,

D+A CONSULT nv 7 BPA 'Pollarestraat™wijziging 3
Stad Ninove Aug. 2002



16.2.2De minimumbreedte bedraagt 1,2 m en de vrije hoogte minimum 24 m.

16.2.3Het tracé van het jaagpad langs de Dender kan ingericht worden ais voetweg en fietspad

met een aftakking naar het Hemmeryckxplein (zwembad en parkeerruimte).

16.2.40m de tracés voor voetwegen enfof fietsers met elkaar te kunnen verbinden is een

brugverbinding voorzien over de Dender. Voor deze verbinding is een reservatiestrook
aangeduid op plan. Belangrijke aspecten om de routes te evalueren zijn de
wandelassen, landschappelijke integratie, doorzichten, zichtassen en sociale veiligheid.

ARTIKEL 17 — ZONE VOOR WATERLOPEN

17.1

17.2

17.3

174

Deze zone betreft het tracé van de Dender en is bestemd voor de afvoer van
opperviakiewateren. Oeverversteviging is toegelaten op voorwaarde dat deze gebeurt op
ecologische basis.

Het huidige tracé dient te worden bewaard en kan slechts worden gewijzigd om
dwingende noodzaak, na voorafgaande machtiging van de beheerder van de waterioop.
Eventuele herkalibreringswerken mogen worden uitgevoerd, na voorafgaande machtiging
van de beheerder van de waterloop, teneinde de waterloop ziin wettige breedte,
opgegeven in de beschrijvende tabellen van de atlas der waterlopen, terug te bezorgen.

Overbrugging, overwelvingen en overbouwingen kunnen slechis in aanmerking worden
genomen mits voorafgaande machtiging van de beheerder en onder voorwaarde dat ze
de bevaarbaarheid (o.a. de beschikbare vrije hoogte) van de Dender niet beperken en
dat ze de goede aanleg, de hygiéne en het uitzicht van de omgeving niet schaden.

Het jaagpad langs de Dender is in eerste instantie een onderhouds- en dienstweg voor
de waterioop, elke wijziging is onderworpen aan een voorafgaande machtiging van de
beheerder van de waterioop. De toegang tot het jaagpad dient steeds verzekerd te zijn.

D+A CONSULT nv
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. TOEPASSINGSMODALITEITEN

ARTIKEL 18

Het realiseren van ondergrondse en bovengrondse constructies voor openbaar nut en het
uitvoeren van verbouwingen, mits akkoord van het College van Burgemeester en Schepenen
en de Gemeenschapsminister van de Ruimtelijke Ordening en de Stedenbouw (of zijn
vertegenwoordiger), is toegelaten in alle zones, zonder rekening te houden met de
bestemmingsvoorschriften maar mits eerbiediging van de bouwvoorschriften in de betreffende
zone, op voorwaarde dat ze om redenen van openbaar nut noodzakelijk zijn of complementair
aan het realiseren van de bestermnming van de zone.

ARTIKEL 19

Bestaande vergunde gebouwen, in strijd met de voorschriften en aanduidingen van het B.P.A.
mogen verbouwd worden zolang er geen volume-uitbreiding en geen bijkomende elementen in
strijd met de voorschriften en aanduidingen van het nieuwe B.P.A. ontstaan, onverminderd art.

49 van de Stedenbouwwet.

Opgemaakt te Ninove,
door ondergetekende ontwerpers,

D. ROGGEMAN
Ruimtelijkiplanner Stedenbguwkundige
/
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Gezien en voorlopig aangenomen door de Gemeenteraad van Ninove in zitting van 31 KT, 2007

Vanwege de Raad,

De Burgemebster

De Secretaris,

Het College van Burgemeester en Schepenen van de stad Ninove bevestigt dat onderhavige
voorschriften in het stadhuis ter inzage van het publiek werden neergelegd van .~ 7 NOV. 2007

ot 41 DEC. 202

Vanwege de Raad,

De Secretaris De Burgemeester

A.

Gezien en definitief aangenomen door de Ge;:a“éhé.nteraad van Ninove in zitling van 30 OKL 1003

Vanwege de Raad,

De Secretaris

A. Btokgy

Vanwege de Raad,

De Secretaris

A.




