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I. ALGEMEENHEDEN

ARTIKEL 1 - ALGEMENE BEPALINGEN

1.1

1.2,

1.3,

1.5

1.6.

1.7.

Het Bijzonder Plan van Aanleg (B.P.A) is begrensd volgens de aanduidingen van
bijgaand plan. 4

De bepalingen van dit plan zullen nooit mogen toegepast worden ten nadele van de
wettelijke erfdienstbaarheden van openbaar nut, gesproten uit de bijzondere
reglementeringen.

De voorschrifien van de bestaande niet ~vervalien verkavelingen blijven van toepassing.
De nieuwe voorschriften van het BPA zullen er pas van kracht worden mits een
wijziging van verkavelingsvergunning (normale procedure hieromtrent) waarbjj voor de
voorschrifien naar het nieuwe BPA verwezen wordt.

De grafische gegevens van het plan en de reglementaire voorschriften ervan vuilen
elkaar aan.

Voor de gevallen waarbij kadastrale afwijkingen voorkomen ten overstaan van de
situaties op plan aangegeven, kunnen de bestemmingen aangepast worden rekening
houdend met de kadastraie juistheid.

Begrenzing van de bouwzones
De verschiliende bouwzones zijn begrensd door de grens van de bestemmingszone,
tenzij anders gespecificeerd op het pian. Deze grens is een uiterste bouwlijn.

Tenzij verder anders aangsgeven geldt de voorsite bestemmingsgrens van de

bouwzone tevens ais verplichte bouwtlijn d.w.z. :

-~ de rooilijn, waar de houwzone grenst aan de openbare weg.

- in het andere geval de bestemmingsgrens fussen de zone voor achteruitbouw en de
bouwzone.

Behalve indien grafisch anders aangegeven, dit om een esthetische afwerking mogelijk

te maken, moeten alle hoofdgebouwen op tenminste 3 meter van ledere

eigendomsgrens, uitgezonderd de rooilijnen, verwijderd blijven. Dit geldt eveneens voor

de gebouwen op het einde van een aaneengesloten bouwblok (gesloten en haifopen

bebouwing).

Minimumbreedte van de woningen
Behoudens uitzonderingen verder vermeld, is de minimumbreedte van de woningen
bepaald op zes meter. Op de onbebouwde eigendomspercelen met esn breedie van

" minder dan vier meter aan de bouwliin bestaande bij de openbaarmaking van huidig

plan van aanleg, mag in geen geval een woning worden opgerichi, dergelike
eigendommen mogen echier wel worden gebruikt om bestaande woningen of
handelshuizen te vergroten.

Op bestaande onbebouwde eigendomspercelen met een breedte van meer dan vier

meter maar minder dan zes meter mag, b de openbaarmaking van huidig ptan van

aanieg, een woning gebouwd worden op voorwaarde dat:

- het perceel gelegen is binnen een zone waarin de bebouwing kan toegestaan
worden;

- het daarop op te richten gebouw langs twee zijden Is ingesioten door bestaande
gebouwen.

Bij de openbaarmaking van het huidige plan mogen de bestaande woningen worden

verbouwd ook als zij op de bouwlijn een breedte hebben van minder dan zes meter. Dit

in overeenstemming met de stedenbouwkundige voorschriften van de desbetreffende

bouwstroken,

Gevels en erfscheidingen ten opzichte van de weg
Alle scheidingsgrenzen van hervormde percelen of nieuwe gebouwen, dienen waar
mogelijk rechtstandig op de bouwliin worden opgetrokken tot op een diepte gelijk aan
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de uiterste grens van de hoofdgebouwen. Voorgaand voorschyift vervalt echter indien
op het plan anders is aangeduid.

Bij de openbaarmaking van het huidige plan kunnen de bestaande gebouwen worden
verbeterd, verbouwd of herbouwd, zonder dat aan de bepalingen van de gerste alinea
van dit artikel moet worden veldaan. Op voorwaarde dat de aanpalende eigendommen
aan andere eigenaars toebehoren en in zover dergelijke werken niet strijdig zijn met
enige andere schikking van het plan. _

De voorgevels van de op te richten, te verbouwen of te herbouwen woningen, dienen
zodanig verwezenlijkt, dat het karakteristieke aspect van de bestaande wegen
behouden blijft en een harmonische aansluiing met de vroegere traditionele bouwstil
verzekerd blijft.

1.8, Definitief zichtbaar blijvende vrijstaande gevels en geveldeien van gebouwen moeten
als voorgeve! worden behandeld voor wat materiaien en afwerking betreft.

1.9. Merkwaardige gebouwen
De op het bestemmingsplan aangeduide-gebouwen met een drichoeksymbool zijn
waardevolle, niet geklasseerde gebouwen uit de inventaris van het bouwkundig
erfgoed. Behoud, herstel en herwaardering van de bestaande waardevolle elementen in
de verschillende bestemmingszones staat voorop en dient te gebeuren in overleg met
de diensten van monumenten en lfandschappen,

1.10. Begrippen:
- open bebouwing: alleenstaande of gekoppelde eengezinswoningen

- halfopen bebouwing: gebouwen in groepen zoals aangeduid op plan, tot een max.
van 6 aaneengesloten gebouwen

- gesloten bebouwing: gebouwen in groepen zoais aangeduid op plan, met een min.
van 7 aaneengesloten gebouwen

- aaneengesloten woning: woning met twee gemene ziigevels of wachigevels, staat
met andere woorden "in de rij"

- driegevelwoning: woning met één gemene zijgevel of wachigevel, staat met andere
woorden “op de hoek van een groep”

ARTIKEL 2 - ZONE VOOR OPENBARE WEGENIS

2.1 De stroken in dit plan aangeduid voor openbare wegen, pleinen en voetgangersassen
zullen, in zoverre zij nog niet tot de openbare wegenis behoren, hierbij ingelijfd worden,

2.2. De aanduidingen der verhardingen, boordstenen, viuchtheuvels, beplantingen en
dergelijke ziin, indien aangeduid op plan, enkel gegeven ten titel van inlichting. Binnen
deze stroken mag worden aangebracht al wat de hedendaagse verkeerstechniek
vereist, zoals woonerfinrichtingen, parkeerruimten, beplantingen, ..

2.3, Toelating tot bouwen kan slechts verleend worden op kavels die rechistreeks palen
aan, of een regelmatig aangelegde toegang hebben tot een openbare weg, waarvan de
rooilijnen door het stadsbestuur ziin vastgelegd en waarvan de aanleg, de verharding
en de algemene uitrusting uitgevoerd zijn in overeenstemming met de eisen die hieraan
door het stadsbestuur gesteid zijn.

ARTIKEL 3 - ZONE VOOR OPENBARE VOETWEGEN

31 De gedeelten bestemd voor openbare voetwegen zullen, voor zover zij nog niet tot het
openbaar domein behoren, in het openbaar domein worden opgenomen volgens de
geéigende procedures.

3.2. De minimale breedte van de voetweg bedraagt 2 m.
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1. VOORSCHRIFTEN VAN LANDSCHAPPELIJKE AARD

ARTIKEL 4 - AFSLUITINGEN

Tenzij de bijzondere aanduidingen op het plan anders voorzien, dienen de afsluitingen:
- tussen een &rf en de openbare weg en
- tussen erven onderling als volgt aangelegd:

4.1, Materiglen : -
_ Achferuitbouwstrook : levende hagen en muurconstructies in gelijkaardige materialen

als de gevelmaterialen zijn toegelaten.
Zil- en achtertuinen: levende hagen of een combinatie van levendes hagen en
materialen waarvan de architectuur in harmonie moet ziin met deze van het
hoofdgebouw zijn toegelaten.
Betonplaten zijn in ieder geval niet toegelaten, tenzij over een hoogte van 0,40 m,
gecombineerd met palen van max. 2 m hoogte met 1 of 2 dwarsliggers.
Wanneer het plan gegroepeerde constructies voorziet, zijn de scheidingsmuren die
niet hoger zijn dan 2 m en waarvan de diepte niet meer is dan 3 m, toegelaten aan de
achterkant van de constructies in het verlengde van de mandelige muur van de
gebouwen.

42 Hoogte
< Achteruithouwstrook: maximumhoogte 1,00 meter voor levende hagen en 0,40 m voor

muurties. Indien specificke eisen ten aanzien van de zichtbaarheid in het openbaar
domein gesteld worden, kunnen beperkende maatregelen opgelegd worden.
- Zi- en achtertuinen: Maximumhoogte 2.00 m.

4.3. Niveau van de aanlegliin van de afsluitingen
Het niveau en de aaniegiiin waarop de afsluiting moet staan, wordt bepaald door het
stadsbestuur. Voor het bepalen van het niveau wordt rekening gehouden, enerzijds met
de op het plan aangeduide rooififnen en met het feit dat de strook grond, gelegen tussen
de huidige grens van het openbaar domein en de rooilijn, fater op de inplantingshoogte
van het wegdek van de straat zal moeten geént worden.

44. Uitzonderingsmaatregel
indien er onverenigbaarheid bestaat tussen de bestemming en het gebruik van het af te
siuiten perceel en de voorschriften voor de afsluiting, b.v. zoals weiden,
nutsvoorzieningen en bi zones waar om reden van veitigheid andere afsluitingen nodig
zijn, kan door het Schepencollege een afwiiking worden toegestaan op de bepalingen
van dit artikel.

ARTIKEL 5 - GEBRUIK VAN MATERIALEN

51. Materialen in het landschap
Uitzicht en keuze van de materialen moeten in harmonie zijn met het karakter en het
uitzicht van de omgeving.

5.2, Levende materialen in het landschap
Alle levende materialen moeten het landschapsbeeld zodanig beheersen dat zij samen
met de dode materialen een aanvaardbare eenheid vormen. :

ARTIKEL 6 - BEHOUD VAN BEPLANTINGEN EN VELLEN VAN BOMEN

Zonder voorafgaande schriftelijke vergunning, is het verboden:

a. Groene zones zoals hoven, tuinen, parken, beplante taluds te doen verdwijnen of te
verkleinen.

b. Hoogstammige bomen om {e hakken, alleenstaand, in rij of in groep, met inbegrip van
hoogstammige fruitbomen.
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Knotwilgen zijn altijd hoogstam.

Onverminderd de wettelijke en reglementaire bepalingen, mag het Schepencoliege in
geval van heirkracht en/of om veiligheidsredenen, afwijken van de bepalingen van deel 1
van dit artike! en de maatregelen treffen die dringend nodig zijn.

ARTIKEL 7 - KAVELBREEDTE

7.1. Voor nieuws kavels bedraagt de kavelbreedte:
- Voor aaneengesloten woningen minimum 7 m
- Voor driegevelwoningen minimum 10 m {minimum 3 m bouwvrije zijstrook + 7 m
bebouwing).
- Voor afieenstaande woningen minimum 18 m perceelsbreedte {minimum 2 x 3 m
bouwvrije zijstrook + 12 m bebouwing).

7.2.  In bestaande toestand (feitelijke kadastrale percelering op het moment van goedkeuring
van onderhavig B.P.A.} kunnen onbebouwde en ingesloten kavels voorkomen smailer
dan hierboven weergegeven. Voor deze gevallen gelden volgende minimum
ravelbreedten:

- 6 m {of minder mits de voorwaarden van art. 1.6.) voor aaneengesioten woningen.
- 8 m voor driegevelwoningen (2 m bouwvrije zijstrook + 8 m bebouwing).
- 15 m voor alleenstaande woningen {2 x 3 m + 8 m bebouwing).
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. STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

ARTIKEL 8 - ZONE VOOR ACHTERUITBOUW

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

Bestemming
Hoofdzakelijk bestemd voor het aanieggen van tuinen en aanplanting binnen de perken

van de politieverordeningen, met een Groen/Terreinindex van minimum 0,5.
Het peil vanaf het grondviak mag niet lager liggen dan het peil van de stoep (voetpad) en
moet aansluiten op het peil van de tuin zonder de helling 8/4 te overschrijden.

Op- en afritten

Afritten naar garages zijin toegelaten met een helling van maximum 4% en dit over een
afstand van 5 m, gemeten vanaf de rooilijn en vertrekkende op hetzelfde niveau als het
voorliggende voelpad.

Daarenboven mag de fotale breedte van de afrit niet meer bedragen dan 1/3 van de
perceelsbreedte.

in bestaande bouwblokken met afritten waarvan de helling steiler is, kunnen afwijkingen
toegestaan worden die eenzelfde afwerking en inrichting mogeliik maken als in de
naastliggende percelen.

O.nderhoud
De achieruitbouwstroken zullen steeds in volmaakia toestand van onderhoud gehouden

worden.

Afsluitingen
zie artikel 4.

ARTIKEL 9 - ZONE VOOR GESLOTEN BEBOUWING

9.1. Bestemming
Zone bestemd voor woenhuizen, meergezinswoningen zijn toegelaten.
Zijn eveneens foegelaten handelshuizen, horeca, kleine huisnijverheid, ambachien,
diensten en gemeenschapsvoorzieningen voor zover deze niet schaden aan de rust en
de hygiéne van de omgeving.
Alle bebouwing zal voldoen aan de hierna volgende specifieke bepalingen en wel op zo
een wijze dat zij een harmonisch geheel vormt met de bestaande omgsving.

9.2.  Inplanting van de gebouwen
Het hoofdgebouw wordt ingeplant op de verplichte bouwlijn, zoals gespecificeerd in art.
1.5. '

9.3. Diepte van de gebouwen
De minimale bouwdiepte bedraagt 8 m.
Tenzij grafisch anders aangegeven, bedraagt de maximale bouwdiepte 20 m.
Achter het hoofdgebouw is in ieder geval een aanbouwzone van max.. 5 m diepte
voorzien binnen de hierboven aangehaalde maximale bouwdiepte. Verdieping: hier
bedraagt de maximale bouwdiepte 12 m. De opperviakte van deze aanbouwzone mag
voor maximum 75% bebouwd worden. Dergeliike aanbouwen moeten in dezelide
architectuur als het hoofdgebouw opgetrokken worden.
Tot de zijdelingse perceelsgrens moet bii de kopgebouwen minimum 3 m vrije ruimte in
acht genomen worden, tenzij grafisch anders aangeduid.
Afgezien van het bovenstaande, is vanaf de achterste percesisgrens minimum 5 m vrije
zone te voorzien, behalve bij hoekpercelen op siraathoeken.

9.4. Hoogte van de gebouwen
Voor de hoofdgebouwen geldt maximum 2 bouwiagen {gelijkvioers inbegrepen), zijnde
minimum 6 m en maximum 7 m onder de kroonlijst.
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Bij grafische aanduiding: aantal bouwlagen (gelijkvioers inbegrepen) = aantal wooniagen.
De hoogte van de aanbouw mag niet meer bedragen dan 3,5 m gemeten vanaf
voorliggend straatpeil. Behalve wanneer het tuinniveau hoger ligt dan het voorliggende
straatpeil, dan wordt 3 m gemeten vanaf het peil van het maaiveld van de tuin.

8.5. Materialen
Per bouwgroep zullen materialen van dezelfde aard mosten gebruikt worden,
Alle gebouwen en/of constructies moeten uit stedenbouwkundig en architectonisch
cogpunt verantwoord zijn wat de vormgeving, de aangewende materialen en de
inplanting betreft.
De gebouwen worden opgetrokken in duurzame, functionele en esthetisch veraniwoorde
materialen.
Geagglomereerde materiaien, beton of bardages zijn enkel toegelaten wanneer zij om
architectonische, esthetische enfof technische redenen zijn te verantwoorden.
Alle definitief vrijstaande gevels of muren van gebouwen, bijgebouwen, aanhorigheden of
gelijk welke andere constructie moeten als voorgevel worden behandeld voor wat de
keuze van de materialen en de afwerking betreft.
9.6. Dakhelling en nokhoogte
De dakhelfing en nokhoogte van de gebouwen worden zodanig bepaald dat ze aansiuiten
bij de bestaande, lokale dominante bebouwing. De dakhelling mag niet groter zijn dan 45
graden.
De hoogte van de nok zal echier nooit hoger reiken dan 6 m boven de kroonlijst.
Da ruimte onder het dak mag als weonniveau worden ingericht.
9.7. Uiterliike afwerking van de gebouwen
Alle vrijstaande geveis en geveldelen, de schoorstenen, de gedeeiten van de puntgevels,
Kortom alle definitief zichtbaar blivende delen, zulien bekleed worden met dezelfde
materialen als de voorgevel en langsheen het dak bedekt worden met kroonlijsten in hout
of beton, met of zonder gevelpannen,
9.8. Uitsprongen uit het gevelviak van een hoofdgebouw
- Uit de voorgevel: Toegetaten.
Loggia's, balkons, met open smeedwerk.
Maximum uitsprong:
- 0,50 m op minstens 3 m boven het voetpadniveau en op minimum 0,60 m afstand
van het verlengde van elke scheidsmuur, en beperkt tot maximum de helft van de
voorgevelbreedte.
- luifels tot 1,40 m
- Uit de achtergevels:
Toegelaten; voor zover deze zich in de bouwstrook hevinden.
Balkons, terrassen.
Maximum uitsprong van 1 m op minimum 1,90 m afstand van elke perceelsgrens.
- Vriistaande zijgevels:
Uitsprongen ziin niet toegelaten.
9.8. Dverige bepalingen
Onderbrekingen in de gesloten bouwrijen zijn toegelaten mits afgewerkte zijgevels op
minimum 3 m afstand van de zijdelingse perceelsgrens aangebracht worden en voor
zover de bebouwing van de aanpatende eigendom niet in het gedrang komt,
Bii heropbouw of nieuwbouw dient deze laatste eveneens op zijn perceel een dergelijk
gebouw op te richten met inachtneming van dezelfde minimumafstand van 3 m tot de
perceelsscheiding. Het minimum afstand van naar elkaar gerichte Zijgeveis bedraagt
bijgevolg 6 m.
Voor de aldus ontstane open ruimten zijn de voorschriften van de zone voor tuinen van
{oepassing.
Alleenstaande bebouwing is uitgesloten. Minstens gekoppeide bebouwing (2 gebouwen)
is mogelijk.
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ARTIKEL 10 - ZONE VOOR HALFOPEN BEBOUWING

10.1. Bestemming
Zone bestemd voor ééngezinswoningen in groepen. De hoofdfunctie wonen in

combinatie met een vrij beroep (dokter, advocaat, ...), uitsluitend op het gelijkvioers, is
toegelaten. Deze activiteiten mogen geen hinder verwekken voor het rustige karakter van
de woonwijken.

De zones voorzien voor koppelwoningen mogen worden samengevoegd voor de
oprichting van een alleenstaande woning, met behoud van de bepalingen (art.10.2. tot
art.10.9.).

Alle bebouwing zal voldoen aan de hiermna volgende specifieke bepalingen en wel op zo
een wijze dat zij een harmonisch geheel vormt met de bestaande omgeving.

10.2. Inplanting van de sebouwen

Het hoofdgebouw wordt ingeplant op de verplichte bouwlijn, zoals gespecificeerd in art.
1.5. Voor het bouwen in groepsverband van twee tot viff woningen kan slechts
toestemming verleend worden, nadat de voliedige samenstelfing van het bouwblok wuit
een vooraf door de betrokken (mede)eigenaar(s) ondertekend inplantingsplan zal blijken.

10.3. Diepte van de gebouwen
De minimale bouwdiepte bedraagt 8 m.
Tenzij grafisch anders aangegeven, bedraagt de maximale bouwdiepte 20 m.
Achter het hoofdgebouw is in ieder geval een aanbouwzone van max.. 5 m diepte
voorzien binnen de hierboven aangehaalde maximale bouwdiepte. Verdieping: hier
bedraagt de maximale bouwdiepte 12 m. De opperviakte van deze aanbouwzone mag
voor maximum 75% bebouwd worden. Dergelijke aanbouwen moeten in dezeifde
architectuur als het hoofdgebouw worden opge‘rokken.

Tot de zijdelingse perceelsgrens moet bij de kopgebouwen minimum 3 m vrije ruimte in
acht genomen worden.

Afgezien van het bovenstaande is, vanaf de achterste perceelsgrens, minimum 5 m vrije
zone voorzien behalve bij hoekpercelen in straathoeken.

10.4. Hoogte van de gebouwen
Voor de hoofdgebouwen geldt: maximum 2 bouwlagen {gelifkvioers inbegrepen}, ziinde
minimum 6 m en maximum 7 m onder de kroonlijst.
Bi grafische aanduiding: aantal bouwlagen (gelijkvioers inbegrepen)} = aantal woonlagen.

De hoogte van de aanbouw mag niet meer bedragen dan 3;5 m gemeten vanaf
voorfiggend straatpeil. Behalve wanneer het tuinniveau hoger ligt dan het voorliggende
straatpeil, dan wordt 3 m gemeten vanaf het peil van het maaiveld van de tuin.

10.5. Materialen
Per bouwgroep zullen materialen van dezelide aard moeten gebruikt worden.
Alle gebouwen en/of constructies moeten uit stedenbouwkundig en architectonisch
oogpunt verantwoord zijn wat de vormgeving, de aangewende materialen en de
inplanting betreft.
De gebouwen worden opgetrokken in duurzame, functionele en esthetisch verantwoorde
materialen. ‘

Geagglomereerde materialen, beton of bardages zijn enkel toegelaten wanneer zij om
architectonische, esthetische enfof technische redenen zijn te verantwoorden,

Alle definitief vrijstaande gevels of muren van gebouwen, bilgebouwen, aanhorigheden of
gelijk welke andere constructie moeten als voorgevel worden behandeld voor wat de
keuze van de materialen en de afwerking betreft,
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10.6.

10.7.

10.8.

10.8.

Dakheiing en nokhoogte

De dakhelling en nokhoogte van de gebouwen worden zodanig bepaald dat ze aansluiten
bij de bestaande, lokale dominante bebouwing. De dakhellingen mogen niet groter ziin
dan 45 graden. De hoogte van de nok zal echter nooit hoger reiken dan 6 m boven de
kroontist. s

De ruimte onder het dak mag als woonniveau worden ingericht,

Uiterliike afwerking van de gebouwen
Alle vrijstaande gevels en geveldelen, de schoorstenen, de gedeelten van de puntgevels,
kortom afle definitief zichtbaar blijvende delen, zullen bekleed worden met dezelide
materialen als de voorgevel en langsheen het dak bedekt worden met krooniijsten in hout
of beton, met of zonder geveipannan.

Uitsprongen uit het gevelvlak van een hoofdgebouw
- Uit de voorgevel: Toegelaten.
Loggia's, balkons, met open smeedwerk.
Maximum uitsprong:

- 0,50 m op minstens 3 m boven het voetpadniveau en op minimum 0,60 m afstand
van het verlengde van elke scheidsmuur, en beperkt tot maximum de helft van de
voorgeveibreedie.

-juifels fot 1,40 m

- Uit de achtergevels:

Toegelaten; voor zover deze zich in de bouwsirook bevinden.

Balkons, terrassen.

Maximum uitsprong van 1 m op minimum 1,90 m afstand van elke perceelsgrens.
- Vrijstaande zijgevels:

Uitsprongen zijn niet toegelaten.

Alleenstaande woningen ziin toegelaten mits:
- minimum 3m bouwvriie afstand tot de zijdelingse perceelsgrenzen gerespecteerd wordt;
- de bebouwing op het aanpalende eigendom niet in het gedrang komt, d.w.z. dat er:

- hetzij voldoende ruimte is om de groep af te werken met een driegevelwoning, met
afgewerkte ziigevel eveneens min. 3 m bouwvrije afstand fot de zijdelingse
perceelsgrens, _

- hetzij op of tegen de zijdelingse perceelsgrens al een woning met blinde
scheidsgevel (wachtgevel) aanwezig is. In dit geval kan slechis toelating tot het
oprichten van een alleenstaande woning verleend worden, onder voorwaarde dat
deze wachtgevel als definitief behoorlijk afgewerkt wordt, in overeenstemming en als
€én architecturaal gehee! met de voorgevel.

10.10.Overige bepalingen

Onderbrekingen in de gesloten bouwriien zijn toegelaten mits afgewerkie ziigevels op
minimum 3 m afsiand van de zijdelingse perceelsgrens aangebracht werden en voor
zover de bebouwing van de aanpalende eigendom niet in het gedrang komt.

By bebouwing of nisuwbouw dient deze laatste eveneens op ziin perceel een dergelik
gebouw op le richten met inachineming van dezelfde minimumafstand van 3 m tot de
perceelsscheiding. De minimum afstand van naar elkaar gerichie zijgevels bedraagt
bijgevolg 6 m.

Voor de aldus ontstane open ruimten zijn de voorschriften van de zone voor tuinen van
toepassing.

ARTIKEL 11 - ZONE VOOR OPEN BEBOUWING

11.1. Bestemming
Deze zone is bestemnd voor alleenstaande eengezinswoningen. De hoofdfunctie wonen in
combinatie met een vrij beroep (dokter, advocaat, ...}, uitsluitend op het gelijkvioers, is
toegelaten. Deze activiteiten mogen geen hinder verwekken voor het rustige karakter van
de woonwiken.
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Mits inachtname van de minimumbreedte (woning/kavel) voor driegevelwoningen en met
behoud van de bepalingen {art.11.2. tot art.11.8}, mogen koppelwoningen worden
opgericht mits de bebouwing een architectonisch geheel vormt.

11.2. Inplanting van de gebouwen
Behalve voor achterliggende percelen en behoudens wat voor de afwerking van de
hestaande toestand nodig is, bedraagt de diepte van de achteruitbouwstrook minimaal 5
m maar mag uitgebreid of vergroot worden met maximum 5 m. De achteruitbouwstrook
die tussen de rooi- en bouwlijn onistaat dient te beantwoorden aan de voorschriften van
de zone voor achteruitbouw. )

11.3. Diepie van de gebouwen
De minimale bouwdiepte bedraagt 8 m.
Tenzij grafisch anders aangegeven, bedraagt de maximale bouwdiepte 20 m.
De opperviakte van deze aanbouwzone mag voor maximum 6/10 bebouwd worden.
Dergelijke aanbouwen moeten in dezelfde architectuur en materialen als het
hoofdgebouw worden opgetrokken.
Tot de ziidelingse perceelsgrens moet bij de kopgebouwen minimum 3 m vrije ruimte in
acht genomen worden.
Afgezien van het bovenstaande is, vanaf de achterste perceeisgrens, minimum 5 m vrije
zone voorzien behalve bij hoekpercelen in straathoeken. '

11.4. Hoogte van de gebouwen
Voor de hoofdgebouwen geldt : maximum 1 bouwlaag (gelijkvioers inbegrepen), zijnde
minimum 2,5 m en maximum 4,5 m onder de kroonlijst.
Indien grafisch anders aangeduid geldt:

- 1 bouwlaag: minimum 2.5 m - maximum 4.5 m
- 2 bouwlagen: minimum 6 m - maximum 7 m

Bij grafische aanduiding: aantal bouwlagen (gelijkvioers inbegrepen) = aantal woontagen.
De hoogte van de aanbouw mag niet meer bedragen dan 3,5 m gemeten vanaf
voorliggend straatpeil. Behalve wanneer het tuinniveau hoger ligt dan het voorliggende
straatpeil, dan wordt 3 m gemeten vanaf het peil van het maaiveld van de tuin,

11.5. Materialen
Per bouwgroep zullen materialen van dezelfde aard moeten gebruikt worden.
Alle gebouwen enfof constructies moeten uit stedenbouwkundig en architectonisch
oogpunt verantwoord zijn wat de vormgeving, de aangewende materialen en de
inplanting betreft.
De gebouwen worden opgetrokken in duurzame, functionele en esthetisch verantwoorde
materialen,
Geagglomereerde materialen, beton of bardages zijn enkel toegelaten wanneer zij om
architectonische, esthetische en/of technische redenen zijn te verantwoorden.
Alle definitief vrijstaande gevels of muren van gebouwen, bijgebouwen, aanhorigheden of
gelijk welke andere constructie moeten als voorgevel worden behandeld voor wat de
keuze van de materialen en de afwerking betreft.

11.6. Dakhelling en nokhoogte
De dakhelling en nokhoogte van de gebouwen worden zodanig bepaald dat ze aansluiten
bij de bestaande, lokale dominante bebouwing De dakhellingen mogen niet groter zijn
dan 45 graden. De hoogte van de nok zal echter nooit hoger reiken dan 6 m boven de
kroonlijst.
De ruimte onder het dak mag als woonniveau worden ingericht.

11.7. Uiterliike afwerking van de gebouwen
Alie vrijstaande gevels en geveldelen, de schoorstenen, de gedeelten van de puntgevels,
kortom afte definitief zichtbaar blijvende delen, zullen bekleed worden met dezelfde
materialen als de voorgevel en langsheen het dak bedekt werden met kroontijsten in hout
of beton, met of zonder gevelpannen,
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11.8.

Uitspronagen uit het gevelviak van een hoofdgebouw

- Uit de voorgevel Toegelaten.
Loggia's, balkons, met open smeedwerk.
Maximum uitsprong: - ,

- 0,50 m op minstens 3 m boven het voetpadniveau en op minimum 0,60 rn afstand
van het verlengde van elke scheidsmuur, en beperk! tot maximum de helft van de
voorgevelbreedte;

-juifels tot 1,40 m

- Uit de achtergevels:
Toegelaten, voor zover deze zich in de houwstrook bevinden,
Balkons, terrassen: Maximum uitsprong van 1 m op minimum 1,30 m afstand van elke
perceelsgrens,
- Vrijstaande zijgevels:
Uitsprongen zijn niet toegelaten,

. Overige bepsalingen

Achterliggende percelen zijn verboden.

De niet bebouwde opperviakte wordt aangewend als tuin. De groenfterreinindex van de
tuinen is minimum 0,8. In de tuin kunnen uitsluitend gebouwen opgetrokken worden die
voldoen aan de voorschriften van art. 14.1. en art. 14.2.

ARTIKEL 12 - ZONE VOOR SOCIALE VERKAVELING

12.1 Bestemming
Deze zone is bestemd voor woongelegenheden binnen een sociale verkaveling. Voor
deze woonfunctie komen ééngezinswoningen in aanmerking.

12.2. Inplanting van de gebouwen
Behalve voor achterliggende percelen en behoudens wat voor de afwerking van de
bestaande toestand nodig is, bedraagt de diepte van de achteruitbouwstrook minimaal 5
m maar mag uitgebreid of vergroot worden met maximum 5 m. De achteruitbouwstrook
die tussen de rool- en bouwliin ontstaat, dient te beantwoorden aan de vooarschriften van
de zone voor achteruitbouw.
Aansluiting met de bestaande structuren inzake bebouwing en open ruimte is vereist, De
bijkomende bebouwing dient gerealiseerd te worden in halfopen bebouwing.

12.3. Diepte van de gebouwen
De minimale bouwdiepte bedrazgt 8 m.
Tenzij grafisch anders aangegeven, bedraagt de maximale bouwdiepte 12 m.

12.4. Hoogte van de gebouwen
Voor de hoofdgebouwen geldt een hoogte van minimum 6 m en maximum 7 m (2
bouwlagen) onder de kroonlijst of bovenkant muren. Bij grafische aanduiding: aantal
bouwlagen {gelijkvioers inbegrepen) = aantal woonlagen.

12.5. Materizlen
Per bouwgroep zullen materialen van dezelfde aard moeten gebruikt worden.
Alle gebouwen enfof constructies moeten uit stedenbouwkundig en architectonisch
oogpunt verantwoord ziin wat de vormgeving, de aangewende materialen en de
inptanting betreft,
De gebouwen worden opgetrokken in duurzame, functionele en esthetisch verantwoorde
matertalen. .
Geagglomereerde materialen, beton of bardages zijn enkel toegelaten wanneer zij om
architectonische, esthetische en/of fechnische redenen zijn te verantwoorden.
Alie definitief vrijstaande gevels of muren van gebouwen, bijgebouwen, aanhorigheden of
gelijk welke andere constructie moeten als voorgevel worden behandeld voor wat de
keuze van de materialen en de afwerking betreft,

12.6. Dakheliing en nokhcogte
De dakhelling en nokhoogte van de gebouwen worden zodanig bepaaid dat ze aansluiten

. bij de bestaande, lokale dominante bebouwing .
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127,

De dakhellingen mogen niet groter zijn dan 55 graden.

De hoogte van de nok zal echter nooit hoger reiken dan 6 m boven de kroonlijst.

De ruimte onder het dak mag als wocnniveau worden ingericht, doch beperkt tot één
woonniveau.

Qverige hepalingen

De niet bebouwde opperviakte wordt aangewend als tuin. De groenfterreinindex van de
tuinen is minimum 0,8. In de tuin kunnen uitsiuitend gebouwen opgetrokken worden die
voldoen aan de voorschriften van art. 14.1. De bepalingen van art. 14.2. ziin eveneens
van toepassing.

ARTIKEL 13 - ZONE VOOR WOONFUNCTIE BINNEN AGRARISCHE SITE

13.1.

Besternmin
Deze zone is bestemd voor woongelegenheid binnen een agrarische site. Voor deze

woonfunctie komen ééngezinswoningen in aanmerking. De zone is ook bestemd voor
woonst en uitbating van de in functie ziinde landbouwbedrijven.

Voor het woongebouw gelden dezelfde voorschriften als voor de open bebouwing.

Het bestaande volume en de materialen van dit hoofdgebouw blijven bepalend in geval
van fransformatie, restauratie of bestemmingswijzigingen.

Schuren en andere gebouwen kunnen slechts omgezet worden in woning, a rato van 1
woonst per schuur in geval van totale stopzetting van het landbouwbedriif. In elk geval
kunnen veranderingswerken slechts gebeuren binnen het bestaande volume en relfatie tot
de bestaande materialen of afgestemd op het hoofdgebouw, voor zover dif laatste
beantwoordt aan de landschappelijke gegevens van de streek.

Eris een totale beperking van 2 woRingen per site.

ARTIKEL 14 - ZONE VOOR PRIVE-TUINEN

14.1.

14.2.

14.3.

Bestemming
Deze zones zijn bestemd voor de aanleg van privé-tuinen en om gebruikt te worden voor

arive-doelsinden.
De groen/terreinindex van de tuinen is minimum 0.8. Het optrekken van gebouwen is
verboden, vitgezonderd zoals hierna aangegeven,

Inplanting van gehouwen

In de zone voor tuinen is het bouwen van kleine schuilplaatsen, bergplaatsen en serres,
voor zover ze achter en gescheiden van het hoofdgebouw worden opgericht, tcegelaten
Op voorwaarde dat de opperviakte ervan niet meer is dan 30 m? en de rmaximum hoogte
niet meer dan 3,20 m bedraagt, de opperviakie word! alleszins beperkt tot max. 10% van
het perceel. Slechts 1 gebouw is toegelaten pe~ woongelegenheid.

Het gebruikte materiaal moet hout of glas zijn of zoals het gevelmateriaal van het
hoofdgebouw, in de natuurlijke kleur en de dakvorm hellend, bedekt met pannen,
natuurleien, glas of een imitatie van deze. Hout is ook toegelaten voor de dakbekleding.

De kleur van de dakbedekking is bruin, bruinrood, grijs of zwart. De afstand van deze
schuil- of bergplaatsen tot de eigendomsgrens moet minstens 2 m bedragen. Mits
akkoord en gemeenschappelijke aanvraag der aanpalende eigenaars mogen zij op de
eigendomsgrens gebouwd werden, verplichtend met piat dak.

Dverige bepalingen

Het natuurlike peil van de grond mag niet worden gewijzigd op minder dan 0,50 m
afstand van de eigendomsgrenzen. De faluds, de steunmuren en de terrassen mogen
niet hoger zijn dan 0,50 m ten overstaan van het natuurlijke of genormaliseerde
grondpeil. De overgang tussen twee verschiliende niveaus (taluds) dient te geschieden
door een hellend viak van maximum 8/4.
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ARTIKEL 15 - ZONE VOOR KOEREN EN HOVINGEN

18.1

1582

15.3.

15.4.

16.8.

15.6.

Besternming
Zone hoofdzakelijk bestemd voor de aanleg van koeren en hovingen, evenats voor het

oprichten van beschaiden bijgebouwen.
De oprichting van bijgebouwen zonder hoofdgebouw is niet mogelijk.

Inplanting van gebouwen

De bijgebouwen mogen aanleunend aan het hoofdgebouw worden opgericht over
maximaal 75% van de achtergevelbreedte. Indien bijgebouwen van een grotere breedte
opgericht worden, moet dit alleenstaand zijn. Alleenstaande bijgebouwen worden op
minimum 2 m achter het hoofdgebouw opgericht.

De afstand van de bljgebouwen tot de eigendomsgrens moet minstens 2 m bedragen.
Mits akkoord van de aanpalende (mede)eigenaar(s) mogen zij op de eigendomsgrens

- gebouwd worden,

Hoogte van gebouwen

De kroonlijsthoogte van de bijgebouwen bedraagt maximum 35 m op de
gemeenschappelijke erfscheidingen en 3 m binnen een hellend viak tussen 25 en 45
graden vertrekkend vanaf de sigendomsgrens tot maximum 5,6 m nokhoogte.

Functie van het bijgebouw

Deze bijgebouwen mogen uitsluitend een onderdeel van de functie van het hoofdgebouw
herbergen (bergpiaats, stapelplaats, garage, ...) en in geen geval hinder van welk aard
dan ook veroorzaken voor de omliggende woonfunctie.

Coperviakte van de bijgebouwen

De toegelaten opperviakte van de bijgebouwen bedraagt maximum 60 m? maar is
alleszins beperkt tot 30% van de perceelsopperviakte gelegen in de zone voor koeren en
hovingen.

De groenfterreinindex bedraagt minstens 0,5 gemeten over de totale perceelsopperviakte
gelegen in de zone voor Koeren en hovingen.

ARTHCEL 16 - ZONE VOOR BINNENKOEREN

16.1.

16.2.

Bestemming
Deze zones zijn bestemd voor de aanleg van binnenkoeren. Het optrekken van

gebouwen is verboden,

Functie van de binnenkoeren

De binnenkoeren kunnen worden gebruikt als circulatieruimte, parkeergelegenheid, privé-
doeleinden, enz... en mogen in overeenstemming met hun aard en karakter volledig
verhard worden. De binnenkoeren mogen niet overbouwd worden en mogen in geen
geval hinder van welk aard dan cok vercorzaken voor de omliggende woonfunctie.

ARTIKEL 17 - ZONE VOOR OPENBAAR NUT

17.1.

Bestemming
Uitsluitend voorbehouden voor openbare gebouwen en constructies van openbaar nut,

alsook voor openbare voorzieningen zoals parken, openluchtvoorzieningen,
begraafplaatsen e.d. In ieder geval mogen zij het rustige karakter en de gezondheid van
de omgeving niet aantasten of schaden. De verschiliende geografische zones binnen de
zone voor openbaar nut en gebouwen met openbare bestemming (geografisch
weergegeven door zone a,b.c) worden specifiek behandeld.

Specifiek:

Zone a: Met nabestemming wonen. Voor de woongebouwen gelden dezelfde
voorschrifien als voor gesloten bebouwing. Binnen de bestaande gabariten van
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de schoolgebouwen kan een woonproject gerealiseerd worden. Deze zijn
geheel of gedeeitelijk beschermd monument enfof dorpsgezicht. Behoud,
restauratie en herstel van het ‘historisch karakter dienen gegarandeerd te
worden. Aanpassingen hieraan kunnen averwogen worden in samenspraak en
met voorafgaandelik advies van de diensten voor Monumenten en
Landschappen. Inrichting van buffergroen, KLE's en parkgroen maken
onderdeel uit voor de landschappelijke inrichting van de terreinen.

Zone b De Sint- Gertrudiskerk en groenomgeving zijn geheel of gedeeltelijk beschermd
monument enfof dorpsgezicht. Behoud, restauratie en herstel van het ‘historisch
karakier' dienen gegarandeerd fe worden. Aanpassingen hieraan kunnen
overwogen worden in samenspraak en met voorafgaandelik advies van de
diensten voor Monumenten en Landschappen. De bestaande gabariten dienen
gehandhaafd fe worden. De bestaande open ruimte rondom de kerk wordt
ingericht als groene ruimte {parktuin). De groenfterreinindex is minimum 0,8. De
bepianting dient te bestaan uit inheems laag- en hoogstammig groen.

Zone ¢. Deze zone wordt gekenmerkt door kieinschalig bouwkundig erfgoed dat van
belang is voor de kwaliteit van de leefomgeving, een volkskundige, historische
of esthetische waarde heeft, al dan niet beschermd als monument. Voor de niet
beschermde gebouwen blijven het bestaande gabariet, de materialen en het
uitzicht van dit hoofdgebouw bepalend in geval van transformatie en restauratie.
Eris geen functiewliziging mogelijk.

17.2. Inplanting
rangsheen de wegenis mag op de rooilijn gebouwd worden. Indien hiervan afgeweken

wordt dient minimaal een afstand gelijk aan de hoogte van het gebouw bewaard te
worden. Aansluiting bij andere percelen dient steeds met een niet bebouwde ruimte
afgewerkt te worden, met een breedte gelijk aan de hoogte van het gebouw tenzij
rechtstreeks aansiuiting genomen wordt op het hoofdgebouw van een zone voor gesloten
bebouwing.

Dit is niet van toepassing op de bestaande gebariten bij de goedkeuring van dit plan. Bjj
nieuwbouw of verbouwing van de bestaande gebouwen gelden wel de bovenomschreven
voorschriften.

17.3. Algemene bebouwing
- Hoogte van de bebouwing
De bestaande gabariten blijven van toepassing.
Voor nieuwe bebouwing geldt een maximale bouwhoogte van 2 bouwlagen onder
kroonlijst {minimum & m - maximum 7 m).

- Materialen
Per bouwgroep zullen materialen van dezelfde aard moeten gebruikt worden.
Alle gebouwen enfof constructies moeten uit stedenbouwkundig en architectonisch
- oogpunt verantwoord ziin wat de vormgeving, de aangewende materialen en de
inplanting betreft.
De gebouwen worden opgetrokken in duurzame, functionele en esthetisch
verantwoorde materialen,
Geagglomereerde materialen, beton of bardages zijn enkel toegelaten wanneer zij om
architectonische, esthetische en/of technische redenen zijn te verantwoorden.
Alle definitief vrijstaande gevels of muren van gebouwen, bijgebouwen, aanhorigheden
of gelijk welke andere constructie moeten als voorgeve! worden behandeld voor wat de
keuze van de materialen en de afwerking betreft.

- Dakhelling en nokhoogte
De dakhelling en nokhoogte van de gebouwen worden zodanig bepaald dat ze
aansiuiten bij de bestaande, lokale dominante bebouwing
De dakhellingen mogen niet groter ziin dan 55 graden.
De hoogte van de nok zal echter nooit hoger reiken dan 6 m boven de kreonlijst.
De ruimte onder het dak mag als woonniveau worden ingericht.
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17.4.

- Vioer- / Terreinindex
Maximale VIT = 2,5,

- Dakvorm:
Vi,

Alle niet bebouwde opperviakten dienen aangewend voor koeren, groshaanieg,
tcegangen enfof parkeerruimten. Specifiek dient op eigen terrein te worden voldaan aan
de parkeernorm zoals bepaald in de terzake geldende wet- en regelgeving

ARTIKEL 18 - ZONE VOOR AMBACHTELIJKE BEDRIJVEN

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Bestemming.
Deze zone is uiisfuitend bestemd voor het oprichten of verder ontwikkelen van bedrijven

voor opslag, werkplaatsen, burelen en de nodige sociale veorzieningen van kleine en
middelgrote ondernemingen. Vestiging van bedrijven die voor de omgeving geen
abnormale hinder noch bodem- of luchtvervuiling, geluidshinder, stank en frillingshinder
veroorzaken en die van de woonzones in een bedrijvenpark moeten gelsoleerd worden
om reden van socic-economische en ruimteliike aard.

Milieubelastende activiteiten zijn niet toegelaten. Hieronder wordt verstaan alle
activiteiten van die omvang, aard of met gevaarrisico dat het niet mogelijk is, door het
nemen van maatregelen, alle milieuhinder of gevaar in de ruime zin van het woord,
binnen de grenzen van het eigen bedrijfsterrein te houden.

Showrooms zijn foegelaten voor zover zij niet meer dan 60% van de bebouwde
opperviakte van het bedrijf uitmaken. Kantoren, noodzakelijk voor de normale uitbating
van de bedrijven, zijn toegelaten.

Constructies met een woonfunctie zijn enkel toegelaten ten behosve van het besturend
enfof het bewakende personeel en dienan beperk! te worden tot één per perceel.

Geen afvalstoffen noch grondstoffen, niet-afgewerkte en afgewerkte producten mogen
gestort of gestapeld worden op de groenzones of op de niet-overbouwde delen van het
terrein die van het openbaar en aanpalende domein zichtbaar zijn en het esthetische
aspect van de omgeving kunnen schaden,

Verkaveling
De minimum toelaathare kaveicpperviakie bedraagt 50 are. Alle kavelgrenzen mosten

zoveel mogelijk loodrecht op de rooiliin van de openbare wegenis getrokken worden.

inpfanting van gebouwen.

in deze zone zijn de voorschriften van de achteruitbouwzone van teepassing.

De afstand fot de overige eigendomsgrenzen of perceelsgrenzen is minstens 5 m. De
zone tussen de grens en de inplanting van het gebouw moet beschouwd worden als
hufferzone en als dusdanig zijn de voorschriften van de bufferzone van toepassing.
Dienstioegangen en parkeervoorzieningen ziin toegelaten waar de bufferzone meer dan
5 m bedraagt, gemeten vanaf de grens.

Bi bestaande bedrijven waar de ruimte ontbreekt, dienen specifieke inbufferings-
maatregelen onderzocht te worden zoals hagen, begroeide draadafsluitingen,enz.

Bebouwingsopperviakte

De maximum bebouwde opperviakie bedraagt 50% van de lotale perceelsopperviakie
gelegen in de zone voor KMO.

Bij bestaande bedrijven waar de behouwingsopperviakte het maximum overschrijdt van
de {otale perceelsopperviakie blijven de gebouwen behouden, Bif afbraak {van delen) van
de gebouwen blijft nieuwbouw mogelik zolang voldaan wordt aan de bovenvermelde
maximum bebouwde opperviakte.
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18.5.

18.6.

18.7.

18.8.

18.9

Groenaanplanting

De groenzones moeten besizan uit inheems laag- en hoogstammig groen en
instandgehouden zonder afbreuk te doen 3an de weltelijke en gewoonrechterlijke
bepalingen terzake. '

Bij de bouwaanvraag moet een inrichtingsplan en een beplantingsplan gevoegd worden
met aanduiding van de beplanting {met vermelding van soort, variéteit en aanfal). De
beplantingen dienen fe ziin uitgevoerd uiterlijk het plantseizoen na de ingebruikname van
de gebouwen.

Hocgte van gebouwen en dakhelling

De maximale bouwhoogte bedraagf 7 m.

Voor specifieke constructies kan hiervan worden afgeweken op basis van een
motiverende nota te voegen bij de bouwaanvraag.

Dakhelling: vrjj

Materialen

Alle constructies moeten uit stedenbouwkundig en architectonisch cogpunt verantwoord
zijn wat de vormgeving, de aangewende materialen en de inplanting betreft.

Alle definitieve zichtbaar blijvende delen van gebouwen, bijgebouwen, aanhorigheden of
gelijk welke andere constructies moeten op een behoorlijke wize en als €én
architecturaal geheel afgewerkt worden,

Parkeergelegenheid

Binnen de eigen perceelsgrenzen dienen voldoende en esthetisch verantwoorde
parkeerplaatsen voorzien te worden voor alle wagens bestemd voor de werking van het
bedrijf. De opperviakie aan parkeervoorziening moet ingericht worden met voldoende
aankleedgroen.

Bij bestaande bedrijven waar de ruimte ontbreekt, kan hiervan worden afgeweken op
basis van een motiverende nota te voegen bij de bouwaanvraag.

Vejligheidsvoorschriften

Onverminderd de toepassing van de federale en gewestelijke wetgeving gelden de
onderhavige bepalingen.

De bedrijven dienen te allen tijde te voldoen aan de voorwaarden bepaald in de
vigerende wetigeving betreffende de bescherming van het leefmilieu. Zij dienen daarom
over de nodige vergunningen te beschikken.

ARTIKEL 19 — NATUURZONE

19.1.

18.2.

18.3.

Deze zones zijn hoofdzakelik bestemd voor groenaanieg in  functie van
natuurontwikkeling.

Ze zijn bestemd als natuurreserve en worden zodanig aangegeven op het plan.

Het is verboden bademprofielen, pedotopen of biotopen te wijzigen enfof constructies of
hutten op te trekken.

Elke wiiziging van vegetatie is verboden zonder vocrafgaande en uitdrukkelifke
schrifielijke vergunningen van het College van Burgemeester en Schepenen.

Dit gebied kan worden ingericht opdat het een sociale rol kan vervullen met het oog op
het behoud van de eigen aard, de bescherming van fauna en flora, hun
gemeenschappen en groeiplaatsen, evenals het landschap, de bodem, de ondergrond en
het water.

Ter bevordering van de natuurlijke ontwikkeling van fauna en flora kan deze zone tijdelijk
of definitief afgesioten worden.

De zone dient in eerste instantie bewaard volgens de hestaande fandschapsstructuren,
Behoud, bescherming en/of herstel van het natuurlijke milieu en het natuurlijke reliéf
wordt hier nagestreefd. In deze context kunnen beheersmaatregelen uitgevoerd worden
die de bestaande landschapsstructuwr herstelt. Waar nodig kan beplant worden. Daarbij
dient de samensteliing van het plantmateriaal te gebeuren op basis van inheemse
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plantensoorten (plantsociologische samenstelling), zodat het effect een landschappelijke
integratie bevordert. Dit zonder afbreuk te doen zan de wettelike en gewoonrechtelijke
bepalingen terzake.

Voor hoogstammig groen komen volgende soorten in aanmerking: zomereik, tamme
kastanje, es, els, iep, beuk, haagbeuk, linde. Voor laagstammig groen komen m.n.
hazefaar, kornoelie, egelantierroos, sleedoorn, wilg, taxus (maximaal 5% van het aantal
planten) en hulst in aanmerking.

19.4, Overige bepalingen

Ten minste 30% van de totale opperviakte dient beplant.

ARTIKEL 20 - ZONE VOOR PARKGERIED EN NATUUR

20.1. Bestemming
Deze zone is bestemd als parkgebied en vormt tevens een buffer tussen omgevende

bestemmingen.

Het parkgebied moet zodanig worden ingericht dat het zijn sociale rol kan vervullen met
het oog op het behoud van de eigen aard, de bescherming van fauna en fiora, hun
gemeenschappen en groeiplaatsen, evenals het tandschap, de bodem, de ondergrond
en het water. Deze zone mag worden ingericht als zone voor passieve parkrecreatie,
Daarnaast kunnen doorheen het gebied ook wegen aangelegd warden voor fietsers- en
Joetgangersontsiuiting. Spesttuigen zijn toegelaten aanpalend aan de schoolgebouwen,
in de onderhoudsstroken langs de Ophembeek dient rekening gehouden te worden met
de bepalingen van artikel 23 “Zone voor waterlopen”.

20.2. Qverige bepalingen
De beplantingen dienen te bestaan uit inheems taag- en hoogstammig groen en
instandgehouden zonder afbreuk te doen aan de wettelike en gewoonrechtelijke
bepalingen terzake. Voor hcogstammig groen komen bij voorkeur volgende soorten in
aanmerking: zomereik, tamme kastanje, es, els, iep, beuk, haagbeuk, finde. Voor
laagstammig groen komen m.n. hazelaar, kornoelje, egelantierroos, sleedoorn, wilg,
taxus (maximaal 5% van het aantal planten) en hulst bij voorkeur in aanmerking.

Bij de opwaardering van de waterloop dient gestreefd te worden naar een groene
visualisering van de Ophembeek met bestaand en nieuw groen, anderzijds door het
(deels) inkleden van gebouwen en gevels in, tangs én aanpalend aan de zone voor
natuyur en park.

ARTIKEL 21 - ZONE VOOR LANDSCHAPPELIJK WAARDEVOL LANDBOUWGERIED

21.1. Deze zones zijn hoofdzakelijk bestemd voor landbouwuitbatingen. Zij bevatten o.a. :
eigentijke landbouw, boomkwekerijen, veeteelt, bijenteelt, fruitteelt, bosbouw, enz.
Gebouwen ziin niet toegelaten met uitzonderingen van schuilhokken voor het vee,
Intensieve tuinbouw onder gias waarvan het totale glasopperviak groter is dan 100 m?, is
verboden, evenals para-agrarische en agrarische bedrijven voor intensieve veeteeit.
Gebouwen voor paardenfokkerijen zijn niet toegelaten. Tuinen met particulier karakter
zijn niet foegelaten.

Alvorens een vergunning kan afgeleverd worden, is voorafgaandelijk advies van het
departement van Landbouw noodzakelifk.

21.2. Elke wijziging van vegetatie en/of wiziging van liin- en puntvormige elementen is
verboden zonder voorafgaande en uitdrukkelijke schriftelijke vergunningen van het
College van Burgemeester en Schepenen. Onder deze elementen wordt verstaan:

- weg-, waterweg- en spoorwegbermen met vegetatie;

- wateriopen;

- vee drinkputten;

- bomenrijen, houtwallen, houtkanten, hagen en oude heggen,
- holle wegen, taluds en/of dijken met vegetatie:

- hoogstamboomgaarden.
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ARTIKEL 22 - ZONE VOOR TUINEN BlJ LANDELLIKE BEBOUWING

22.1. Deze zones zijn hoofdzakelijk bestemd voor open tuinen en graasweiden bij de
aanpalende landelijke bebouwing. oo
Gebouwen zijn niet toegelaten met uitzonderingen van schuithckken voor het vee.

22.2. Elke wijziging van vegetatie en/of wijziging van lijn- en puntvormige elementen is
verboden zonder voorafgaande en uitdrukkelijke schriftelijke vergunningen van het
College van Burgemeester en Schepenen. Onder deze elementen wordt verstaan:

- weg-, waterweg- en speorwegbermen met vegetatie:

- wateriopen;

- vee drinkputten;

- bomenrijen, houtwallen, houtkanten, hagen en ocude heggen:
- holle wegen, taluds en/of dilken met vegetatie;

- hoogstamboomgaarden,

ARTIKEL 23 - ZONE VOOR WATERLOPEN

23.1. Deze zone betreft het tracé van de Ophembeek en de Rijdt. Deze zone is bestemd voor
~de afvoer van opperviaktewateren. Oeverversteviging is toegeiaten op voorwaarde dat
deze gebeuwrt op ecolegische basis. .
Het huidige tracé dient in principe te worden bewaard en kan slechts worden gewijzigd
om dwingende ncodzaak, na voorafgaande machtiging van de beheerder van de
waterloop. Eventuele herkalibreringswerken mogen worden  uitgevoerd teneinde de
waterloop zijn wettige breedte, opgegeven in de beschrijvende tabellen van de atlas der
waterlopen, terug te bezorgen.

23.2. Overbrugging, overwelvingen en bverbouwingen kunnen slechts in aanmerking worden
gencmen mits voorafgaande machtiging van de beheerder en onder de voorwaarde dat
ze de goede aanieg, de hygiéne en het uitzicht van de omgeving niet schaden.

23.3. Binnen een zone van 5 meter, gemeten vanaf de top van de oever, wordt een absoluut
bouwverbod ingesteld voor vaste constructies (gebouwen, hoogstammige bemen, vaste
hagen, afsluitingen) en zijn alle handelingen onderworpen aan het bindende advies en de
voorafgaande machtiging van de beheerder van de waterloop.

23.4. De oevers van de waterlopen mogen enkel beplant worden met typische
oeverbeplanting, rekening houdend met de toegankelijkheid die nodig is voor het
onderhoud van de waterloop (doorgang met zware machines).

22.5. De ingebuisde en ingekokerde gedeelten en van de waterlopen worden door een blauwe
stippellijn weergegeven op het plan.

23.6. Hettracé van de geplande collector aan de Ophembeek is indicatief weergegeven op het
olan; omwilie van technische redenen zijn afwijkingen van dit tracé beperkt mogetiik.

ARTIKEL 24 - ZONE VOOR BUFFERGROEN

Deze zone moet volledig bebost worden met inheems groen. Dit wit zeggen groen/terrein-index
= 1. Minstens 40 % van de zone dient beplant met bomen van tweede grootte (8 - 15 m hoog),
en 60 % van de zone dient beplant met heesters van minimum 4 m hoogte. De inheemse
bepianting moet gemengd bladhoudend (minimum 1/3) en bladverliezend ziin,

ARTHCEL 25 - ZONE MET CULTURELE, HISTORISCHE EN ESTHETISCHE WAARDE —
BESCHERMDE DORPSKOM

25.1 Alle gebouwen, constructies, voorzieningen en waardevolle beplantingen binnen deze
zone bepalen mee het cultuur-historische karakter van de kern van Appeiterre- Eichem.
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Bestaande volumes blijven behouden, nieuwe gebouwen en constructies mogen geen
afbreuk doen aan het cultuur-historische karakter van de zone en de bestaande volumes.
Vormgeving, materialen en inplanting van constructies, gebouwen en beplantingen
moeten vanuit stedenbouwkundig, architectonisch en landschappelijk oogpunt
verantwoord zijn. Alle definitief zichtbaar blijvende delen van gebouwen, bijgebauwen,
aanhorigheden of gelijk welke andere constructies moeten op een behoorlijke wijze en
als één architecturaal geheel afgewerk! worden.

25.2. Werkzaamheden en vergunningen binnen deze zone ziin niet toegelaten zonder

voorafgaandelijk advies van de bevoegde instantie, het Ministerie van de Viaamse
Gemeenschap - AROHM - afdeling Monumenten en Landschappen.

ARTIKEL 26 - ZONE VOOR SPQORWEGEN

in deze zone worden alleen spoorbanen en gebouwen noodzakelik voor de uitbating van de
spoorweg toegelaien. Parkeergelegenheid en bijbehorende groenaanleg, ten behoeve van het
station is eveneens toegelaten.

ARTIKEL 27 - ZONE VOOR OPENLUCHTRECREATIE

Deze zone omvat sport- en recreatiefunctie (openiuchtactiviteiten) met de daarvoor
ncodwendige infrastructuur ten dienste van het publiek. Openbare gebouwen en constructies
afgestemd op de openiuchtrecreatie zijn toegelaten, voor zover zij niet van aard zijn het karakter
en de gezondheid van de nabije woongelegenheden of de omgeving te schaden en het
buurtgebonden karakter niet overstijgen. Bestaande gebouwen kunnen behouden blijven.
Maximum 500 m? vioeropperviakte en aansluitend bij de woonwijk teneinde het open karakter te -
vrijwaren. Maximum 2 bouwlagen. Maximum 25 parkeerplaatsen zijn toegelaten.

Deze voorzieningen dienen ruimtelijk ingekaderd te worden in een integratieproject naar de
omgeving. Inrichting van buffergroen, KLE's en parkgroen maken onderdeel uit vcor de
landschappelijke inrichting van de terreinen.
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IV. TOEPASSINGSMODALITEITEN

ARTIKEL 28

Het realiseren van ondergrondse en bovengrondse constructies voor cpenbaar nut en het
uitvoeren van verbouwingen, mits akkoord van het College van Burgemeester en Schepenen
en de Gemeenschapsminister van de Ruimtelijke Ordening en de Stedenbouw (of zijn
vertegenwoordiger), is toegelaten in alle zones, zonder rekening te houden met de
bestemmingsvoorschriften, op voorwaarde dat ze om redenen van openbaar nut noodzakelijk
zijn of complementair aan het realiseren van de bestemming van de zone maar mits
eerbiediging van de bouwvoorschiriften in de betreffende zone, op voorwaarde dat ze om
redenen van openbaar nut noodzakelijk zijn of complementair aan het realiseren van de
bestemming van de zone,

ARTIKEL 29

Bestaznde vergunde gebouwen, in strijd met de voorschriften en aanduidingen van het B.P.A
mogen verbouwd worden zolang er geen volume-uitbreiding en geen bijkomende elementen in
strijd met de voorschriften en aanduidingsn van het nieuwe B.P.A. onistaan, onverminderd art.
49 van de Stedenbouwwet.

Opgemaakt te Ninove,

D. ROGGEMAN
Ruimtelijk planner
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Gezien en vooriopig aangenomen door de Gemeenteraad van Ninove in zitting van 7 5 KA 7004

Vanwege de Raad,

De Secretaris DeBurgemgester
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Het College van Burgemesster en Schepenen van de stad Ninove bevestigt dat onderhavige
voorschriften in het stadhuis ter inzage van het publiek werden neergelegd van 78 APR. 2004

ot 927 MEI Ziuk

Vanwege de Raad,

De Secretaris De Burgemeester

Gezien en definitief aangenomen door de Gemeenteraad van Ninove in zitting van 7 8 0K, 2004

Vanwege de Raad,

De Burgemeester

De Secretaris
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