Bouwvoor schriften - BPA Burchtdam

Rubriek A Bestemmingen

KOLOM 1,23

Duiden respectievelijk het nummer aan van heteltdle omschrijving der bestemmingen, de
kleurlegende of het overeenstemmende Romeinse. cijfe

KOLOM 4: HOOFDBESTEMMINGEN

Hoofdbestemmingen van de zones zijn deze waarvan da® 70% der vloeroppervlakten is
bestemd binnen de betrokken zone.

KENLETTERS VAN DE BESTEMMINGEN

A: Ambachtelijke gebouwen — KMO

B : Bergplaatsen, autobergplaatsen, vrijetijdsloistgokalen en serres (allen niet hinderend)
G : Groen

H : Handel(detail-), tertiaire diensten, horeca,...

| - Industrie- en/of bedrijfsgebouwen die de KM(haal overtreffen

K : Kantoren en burelen

KMO : Kleine en middelgrote ondernemingen

L : Land en- tuinbouwwerven

O : Openbare diensten en gemeenschapsvoorzieningen

P . Parkeerplaatsen

R : Sport en recreatie

V : Verhardingen

W : Wonen

KOLOM 5: NEVENBESTEMMINGEN

Zijn deze bestemmingen die worden toegelaten ohodé&lbestemming aan te vullen met
een maximale oppervlakte van 30% binnen de betrokkee.

De aanduiding W als nevenbestemming houdt in @éaht$ 1woongelegenheid is toegelaten
per bouwperceel of bedrijfseenheid en dat dit gebdehouden anders vermeld in de
aanvullende bemerkingen, een geheel dient uit teemmet het architecturaal hoofdvolume.



RUBRIEK B Terreindimensionering (volume, vorming, materialen)

KOLOM 6: ROOILIIJN

Situering der verplichte of uiterste voorbouwlijo.v. de rooilijn.

KOLOM 7: ZIJKAVELGRENS

Situering der uiterste bouwlijnen t.o.v. de zijkigvens.

KOLOM 8: ACHTERKAVELGRENS

Situering der uiterste bouwlijn t.0.v. de achterdgvens.

KOLOM 9: ZONEBEZETTING

Maximale bezetting de oppervilakte van de projedie het hele gebouw, uitsprongen,
terrassen en ondergrondse constructies op de zopaetgkie van de betrokken zone,
uitgedrukt in %.

M2: duidt de maximale toegelaten zonebezettinghetrgebouw in M2.

KOLOM 10: PERCEELSBREEDTE

Minimaal toegelaten perceelsbreedte van een inbercepl.
Deze bepaling is niet van toepassing voor bestapaelen.

KOLOM 11: PERCEELSBREEDTE

Maximaal toegelaten perceelsbreedte van een inbenaeel.

KOLOM 12: PERCEELSBREEDTE

Minimaal toegelaten perceelsbreedte van een eindpker

KOLOM 13: PERCEELSBREEDTE

Maximaal toegelaten perceelsbreedte van een eicekgler
Deze bepaling is niet van toepassing voor bestapaelen.

KOLOM 14: BOUWBREEDTE

Minimale bouwbreedte.

KOLOM 15: BOUWBREEDTE

Maximale bouwbreedte.

KOLOM 16: BOUWDIEPTE

Minimale bouwdiepte van het gelijkvloers.



KOLOM 17: BOUWDIEPTE

Maximale bouwdiepte van het gelijkvioers.

KOLOM 18: BOUWDIEPTE

Minimale bouwdiepte van de verdieping.

KOLOM 19: BOUWDIEPTE

Maximale bouwdiepte van de verdieping.

KOLOM 6-8, 10-19

a) de aanduiding O/X duidt aan dat twee plaatsingewn. een der zijkavelgrenzen mogelijk
zijn:

- voor wat inbouwpercelen betreft: 0.00 m

- voor wat eindpercelen betreft: X m
b) er wordt een onderscheid gemaakt tussen: odsyulaeng (1constructie per perceel),
halfopen bebouwing en gesloten bebouwing.
c) een geplande greep van twee woningen kan veevangrden door 1 vrijstaande woning.
d) de bouwdiepten worden gemeten tussen de gewds @porbouwlijn en de verst ervan
verwijderde achtergevel.

KOLOM 20,21: BOUWLAGEN — BOUWHOOGTE

a) minimum of maximum toegelaten bouwhoogte, ofwtgedrukt in aantal bouwlagen
(indien de letter m het opgegeven getal niet valgtlel uitgedrukt in meter (indien de letter
m het opgegeven getal volgt).

b) indien niets aangeduid op het plan wordt hetimaal aantal bouwlagen tot 2 beperkt ( zie
ook rubriek C 2). Elke overgang van een bouwhoogta een ander aanpalende constructie
zal steeds voldoen aan de bepalingen zoals veimdielrubriek C 1

KOLOM 22: TERREINBEZETTING

Maximale terreinbezetting uitgedrukt in de breul Miaarvan V de som der bruto
oppervlakten van al de bouwlagen (dakterras nietgnepen) aangeeft en T de
perceelsopperviakte.

Vloeren van lokalen die meer dan 1.50m onder devpasie inkomdorpel liggen, worden
niet meegerekend.

KOLOM 23: DAKTYPES

a) D : hellende dakvorm
D1: nok evenwijdig aan de voorgevelbouwlijn
D2: nok loodrechte op de voorgevelbouwlijn
b) T : platte dakvormen



KOLOM 24: DAKHELLINGEN

Duidt in voorkomend geval de minimum en maximungtaten dakhelling aan.

KOLOM 25: NOKHOOGTE

Duidt de maximum nokhoogte aan

KOLOM 26: MATERIALEN

a) de zichtbare delen van de gevels en het metdetheboven de daken uitsteken, zullen
uitgevoerd worden met dezelfde materialen als @egevel. De kleuren en de aard van de
materialen moeten harmoniéren met deze van de gemde gebouwen. Het gebruik van
schreeuwende helgekleurde materialen, zichtbammpletten of sintelstenen zijn niet
toegelaten. Een beperking van het aantal aangewratgialen dient te worden nagestreefd.
b) de bijgebouwen moeten worden opgericht in harenoret het hoofdgebouw en de
onmiddellijke omgeving.

c) het gebruik van helgekleurde pannen is nietelzdgn.

KOLOM 27: UITBOUWEN, BALKONS, LOGGIA'S ...

Een aanduiding X geeft de mogelijkheid tot uitbooweader deze voorwaarden:

1) De gezamenlijke breedte van alle constructiesipeau is beperkt tot 1/X van de
gevelbreedte met een maximum per constructie-ee magi 3m.

2) De afstand tussen verschillende constructie-adgronderling en tussen een constructie
en de zijgevel bedraagt minimum 1.00m.

3) De uitbouw ten opzichte van de uiterste bouwhjtedraagt maximum 0.60m vanaf
minimum 2.50m boven het peil van het voetpad.

4) De hoogte van de standvensters boven de dalernakkoeperkt tot 1.50 m (kroonlijst
inbegrepen).

KOLOM 28: AFSLUITINGEN

ART.1 Op de rooilijn
a) muurtje in dezelfde gevelsteen als de woning, B&@0m hoog
b) muur in dezelfde gevelsteen als de woning, mirOrh.8n max. 2.20m hoog.
c) levend groen.
d) Voor hoekpercelen is de max. hoogte van het grog®nd, op die plaats over de
afstand die nodig is voor de veiligheid van hekeer.

ART.2 Op de zijkavelgrens
2.1 Tussen twee voortuinstroken: a. idem als ART.1a
b. levend groen
c. palen met vlechtwerk max.1.80m hoog
2.2 Op de zijkavelgrens waarvan een gedeelte isedgenomen door een
gemeenschappelijke muur of gevel, mag dedengd worden tot 3.00m achter de
toegelaten bouwdiepte uit kolom 16 (max. &10®og).
2.3 Op de resterende zijkavelgrens en op de acveldrens:
a. levend groen maximum 2.00m hoog



b. palen met vlechtdraad max. 2.00m hoog (eempé&tat van maximum 0.50m
hoogte wordt toegelaten).
N.B. De hoogte van de afsluitingen wordt gemetemafaet maaiveld.



Rubriek CBijzondere bepalingen

1. ALGEMENE AANDUIDINGEN
De aanduiding “z.p.” beduidt “zie plan”, de graf® en cijffergegevens van het plan
moeten gevolgd worden.
“/” het criterium ter zake is niet dienstig.
“x” aanvullende bemerking in kolom 30.

2. CONSTRUCTIES
De constructies moeten in harmonie met het steatdld.w.z met voor de huizen
welke in esthetische samenhang gezamenlijk hesttheemerkend voor betreffende
straat kunnen genoemd worden.
Bij het aanbouwen aan een bestaand gebouw diexdrdduiting harmonisch te
gebeuren. Dit betreft 0.a. de kroonlijsthoogteddkhelling, de materialen, de
afwerking van de scheidingsmuren, het gebouwemve]ule verhoudingen...
Bij het aanbouwen aan gebouwen met een anderigdaarvoorzien in het B.P.A
mag de nieuwe constructie afwijken van de zoneeemharmonische overgang
mogelijk te maken.
De resterende delen van de blinde gevels moegewafkt worden.

3. ALGEMEENHEDEN INZAKE HOOGTEPEILEN
De hoogte van het gebouw wordt gemeten vanafdretedpeil van de inkomdorpel tot
aan de bovenkant van de kroonlijst.
Dit aanzetpeil zal maximum 0.35m hoger liggen banpeil van de as van de
voorliggende weg, of het peil van het bestaandaive&l.
In geval van een puntgevel wordt deze gemetenfyeatanaaiveld tot de aanzet van
de puntgevel.
Bij de vaststelling van de hoogte gerekend inaadrauwlagen wordt aan een
bouwlaag een maximum hoogte van 3.00m toebedacst@rhogen met 0.50 als
afwerkinghoogte, eveneens gerekend vanaf het gmailzean de inkomdorpel met
bovenstaande beperkingen.

4. ZIJKAVELGRENZEN
Alle zijkavelgrenzen zullen zoveel mogelijk loodn¢ op de bouwlijn voorzien
worden: nieuwe kavelgrenzen waarop een gemen&gaimuur wordt
opgetrokken, zal in de mate van het mogelijke teckt op de bouwlijn aangelegd
worden, in rechte lijn verlopen en tenminste wonbij de achtergevel van de
gebouwen.

5. STAPELEN VAN GOEDEREN
Goederen hoger dan 1.80m gestapeld boven het efdhanogen niet zichtbaar zijn
vanuit het openbaar domein en/of ten opzichtedeaaanpalende percelen en moeten
dus visueel afgeschermd worden.

6. OVERGANGSBEPALINGEN
Bestaande bestemmingen die strijdig zijn met d@sahriften mogen behouden
blijven, echter zonder uitbreidingsmogelijkheden.
Alleen onderhouds- en instanshoudingswerken aggéelaten.



7. PUBLICITEIT
Onder publiciteit wordt verstaan visuele reclamigubliciteitsmiddelen onder de
vorm van panelen, vast aan een gebouw of de gofidhtreclames en constructies
eigen aan een bedrijf. Geluid, vaste luchtbalkds zijn verbod.
In alle zoneringen is het volgende toegelaten:
- Het aanbrengen van een plaat, die een beroguigaen niet > is dan 0.40 m2.
- Het aanbrengen van tijdelijk aanplakborden toestemming van het
gemeentebestuur o.a. voor werfafsluitingen, wakiglen, verkiezingen e.d.
-Het aanbrengen van blijvende aanplakborden gnager dan 2.00 m2 is toegelaten op
de plaatsen voorzien door het openbaar bestuur.
- Par.3 — Art.6. van het K.B van 14 december 19390t 11.
Verdere bepalingen kunnen in kolom 30 aanvulldrateerkingen voorkomen.

8. AFRITTEN
Afritten naar gedeeltelijke of volledige ondergtse garages of autostandplaatsen,
mogen slechts een helling van 4% vertonen in dade8&m. te rekenen vanaf de
rooilijn.



Kolom 30 Aanvullende bemerkingen

1 Twee percelen voor halfopen bebouwing mogen sgevaegd worden tot 1perceel
voor open bebouwing.

2 Enkel kleinhandel en tertiaire diensten wordexgédaten op de begane grond met een
maximum van 50% van de bruto opperviakte.

3 Tenminste 70% van de voorgevel moet op de vénglicoorbouwlijn liggen.

4 Bestaande toestanden met beperkte gevelbreedenmpnieuw met dezelfde
bestaande breedte opgetrokken worden in zoveretrekking hebben op 1 en
hetzelfde perceel.

5 Indien de bouwhoogte 2 bouwlagen bevat is de oodie bepaald op 12m.
Indien e bouwhoogte 3 bouwlagen bevat is de noyieoleepaald op 15m.
In verbande met de hoogtepeilen wordt verwezen sdedijzondere Bepalingen punt
3: “ALGEMEENHEDEN INZAKE HOOGTEPEILEN”
Kroonlijsthoogte:
(gemeten vanaf het aanzetpeil tot aan de bovenkande kroonlijst)
- 1 bouwlaag = maximum 3.50m
- 2 bouwlagen = maximum 6.50m
- 3 bouwlagen = maximum 9.50m

6 Deze zone mag enkel in gebruik genomen wordenithieidingszone voor handels
en doeleinden of tertiaire diensten of als wooeziodien de twee voorliggende zones
reeds voor handelsdoeleinden of tertiaire dieng&dmuikt worden.

7 Op de hoek van Paternostergang en de Burchtdayrhetduidige K.M.O. bedrijf
blijven en uitbreiden tot 100m terreinbezetting @arking dient in elk geval te blijven
zoals aangeduid.

8 Enkel vestigingen toegelaten die voor de omgege®n abnormale hinder qua geluid,
trilling, stank, rook en stof, noch abnormale lokaen ontploffingsgevaar, met
inbegrip van weer-, bodem-, of luchtvervuiling @erzaken.

De bedrijvigheid moet verenbaar zijn met de ondigde omgeving en voldoen aan de
eventuele extra voorschriften die door de Overkgdden opgelegd.

Uitbreidingen van de gebouwen worden pas toegelsede aanleg van de
bufferzone.

9 Er zijn enkel vestigingen toegelaten die voooa&eving geen abnormale hinder qua
geluid, trilling, stank, rook en stof, noch abnatebrand- en ontploffingsgevaar, met
inbegrip van weer-, bodem-, of luchtvervuiling @erzaken.

De bedrijvigheid moet beantwoorden aan de laaiskegpde milieuvoorschriften.
Uitbreidingen van de gebouwen worden pas toegelsele aanleg van de
bufferzone.



10 Voorschrijven inzake kolommen 6t/m 20,22 t/me2526 t/m 28 worden niet bepaald.
Voor deze zone dient een totaal inrichtingsplah voerschriften opgemaakt te
worden en is enkel bedoeld voor eengezinswoniof@meergezinswoningen.

Dit plan dient opgemaakt te worden door middel @an stedenbouwkundig attest dat
door de stedelijk overheid moet goedgekeurcien.

11 Zone uitsluitend bestemd voor gebouwen voor baeninstellingen.
12 Zone voorbehouden voor elektriciteit —of andgivaorzieningen.

13 Doorgangen naar achterliggende functies (weskpdm e.d.) dienen opgeloste te
worden in functie van en rekening houdend meghkstoten karakter van de directe
omgeving en van de woonzone. Dit karakter moe¢zbkwaard worden.

Enkel vestigingen toegelaten die voor de omgeyegn abnormale hinder qua
geluid, trilling, stank, rook en stof, noch abnatebrand- en ontploffingsgevaar, met
inbegrip van weer-, bodem-, of luchtvervuiling @erzaken.

De bedrijvigheid moet verenigbaar zijn met de ggdinde omgeving en voldoen aan
de eventuele extra voorschriften die dooDgierheid worden opgelegd.

14a De vrijstaande bijgebouwen dienen in de matehet mogelijke aan elkaar
gekoppeld te worden
Het bouwen op de perceelsgrens is toegelatenviermode muur wordt opgetrokken
uit volle bakestenen.
Bij een niet stenen constructie dient een zij@gmenafstand van minimum 2.00m tot de
zijkavelgrens gehouden te worden.
Indien op het naastliggend perceel reeds op dmpksgrens gebouwd is, dient ter
hoogte van deze bebouwing aangesloten te worden.

14b In de gearceerde zone tussen de Burchtdam eflexad en de Vaartweg mogen
verscheidene bergingen, op worden voor een maxiopperviakte van 50% van de
totale

15 De percelen dienen afgesloten te worden meteitgn levende hagen (bladhoudende
of bladverli loofboomsoorten).
De combinatie an een hout met een groen-geplesiedraadafsluiting met idem
palen is eveneens toegelaten.
Hekwerken en draadafsluitingen hoger dan 1.00mstgchts toegelaten op en achter
de bouwlijn.
In plaats van een haag mag tegen de afsluitingeeakklimbeplanting voorzien
worden. Hagen en/of klimbeplanting zijn aan tenfda het eerstvolgende plantseizoen
na aanvang van de bouwwerken. De hagen hebbenaemumhoogte van 2.00m,
behalve in de voortuinstrook daar is de maximungt@op 1.00m bepaald.

16 Bij percelen :< 6.00m mag de verharding 100% dogpeh.
Tussen de 6.00m en 8.00m mag de verharding ©@m.&ijn.
> 8.00m mag de verharding max. 60% zijn.

17 Het bouwen op de perceelgrens is enkel toegetgteeen afstand van minimum
5.00m achter de woonzone of de zone voor bijgeleouswn in zoverre de muur word
opgetrokken uit volle baksteen.



Bij een niet-bakstenen constructie word dstasd van 5.00m aangehouden, en dient
tevens een zijdelingse afstand van minimu0rR. tot de zijkavelgrens gerespecteerd
te worden.

Indien op het naastliggend perceel reedsegpeticeelgrens is gebouwd, dient ter
hoogte van deze bebouwing aangesloten teemord

18 Zone enkel voorbehouden voor tuinen en het kweke groenten en/of platen (geen
bomen). Bergingen of kleine serrres (max.9m2) woribegelaten.
De kavelgrenzen mogen afgesloten worden met groar. 1.80m hoog) of draad
(max. 1.50m hoog).

19 Enkel vestigingen met toeristische, sport- enaaieve functies, het plaatsen van
speel- en sporttoestellen, het aanleggerspartvelden evenals het oprichten van de
nodige gebouwen voor de uitbating ervan, emzden toegelaten.

20 Het schermgroen zal bestaan ut zomer- en wiatengen zowel uit laag- als
hoogstammen. De voorkeur gaat uit naar streekejgesn.
De bufferzones dienen gelijktijdig met de opbowamde constructies aangelegd te
worden.

21 Deze zone is voornamelijk bestemd als passenreatiezone waar vijvers,
fietsvoetpaden en aanverwanten mogen aangelegtemor
Langs de Meerbekeweg over een breedte van 50at @datsen van sport- en
speeltoestellen, het aanleggen van kleine spddwegtennis, volley, basket,..., geen
voetbalvelden) met beperkte opperviakte, evergti®prichten van de nodige kleine
gebouwen voor de uitbating ervan, toegelaten.
De materialen voor de kleine constructies:
- wanden: geschaafde houten planken, geen pueaptaten
- dak: houten pannen, donkere of zwarte panne&m t& golfplaten

22 Enkel grondgebonden land- en tuinbouw wordegéiagen.
De mogelijkheid moet wel gelden worden om nieuawnf te ontwikkelen en flora
aan te planten evenals broedplaatsen voor vogels.
Het gebied kan ook de functie krijgen van oversirgsgebied. Er worden geen
stallingen, serres, of zonevreemde constructigeia¢en.
De laatst geldende reglementeringen en omzendriev.m. schuilhokjes dient
overgenomen te worden

23 In deze zon mag een archeologische site indemctden.
Zij dient rekening te houden met de laatstgeldetatzeten en wetgevingen
hieromtrent.
Als nabestemming mag een parking voorzien worden.
In geval van parking dient nadruk gelegd te worderet groenaspect en moet de
verhouding parking — groen: 70% - 30% nageleefdden. Het groen bestaan uit
streekeigen groen met zomer- en wintergroen erekzoivlaag- en hoogstammen en
heesters. De aanplanting dient gelijktijdig metdaleg van de parkings te gebeuren



24 De verhoudende parking — groen: 70% - 30% diangehouden te worden. Enkel het
% groenenplanting mag verhoogd worden.
Het groen zal bestaan uit streekeigen groen nmeércen wintergroen en zowel uit
laag- en hoogstammen als heesters. De aanplatéinggelijktijdig met of voor de
aanleg van de parkings te gebeuren.

25 Geen terrassen op het plat dak, deze dienegrigfen te worden in het volume van
het hoofdgebouw.



